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Motto:

Mésto Mnichovice chce byt méstem kompaktnim a zelenym. Chce nabidnout
atraktivni bydleni v nddherné pfirodé v zazemi hlavniho mésta Prahy.

Svym obcanlim chce nabidnout kvalitni ob¢anskou vybavenost a moZnost prace
v misté bydlisté. Mésto chce byt vyhleddavanym turistickym cilem pro kratkodobé
rekreacni pobyty v okolni krajiné Josefa Lady.
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Uzemni pldnovdni ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty tuzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Pritom chrdni krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich
totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuZivani zastavéného
uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje tzemi a miru vyuZiti
zastavéného tzemi.

Zakon €. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (Stavebni zakon) §18, odst. 4
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Mésto Mnichovice

<. - o AP=07-003
Cislo usneseni (Mésto Mnichovice): ... .ooovroeeeiveenereres.e
€. j. (MU Ri¢any): 34215/2010-MURI/OUPRR/1177

V Mnichovicich dne 24. 9. 2018

OPATRENI OBECNE POVAHY O UZEMNIiM PLANU MNICHOVIC

Zastupitelstvo mésta Mnichovice, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zdkona & 183/2006 Sh.,
o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), déle jen stavebni zakon, v souladu
s § 54 odst. 2 stavebniho zdkona, za pouiiti § 43 odst. 4 stavebniho zakona, v souladu s § 13
vyhlasky ¢ 500/2006 Sb., o UGzemné analytickych podkiadech, tzemné planovaci
dokumentaci a zplisobu evidence izemné planovaci &innosti, za pouZiti § 171 a nasledujicich
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni Fad, v souladu s § 35 odst. 2 a § 84 odst. 2 pism. y) zékona &.
128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),

vydéva formou opatfeni obecné povahy tizemni pldn Mnichovic,

ktery obsahuje textovou a grafickou &ast a jejich odGvodnéni.

.........................................

Megr. Petrd Peckova Margita Valentova
starostka mésta 1. mistostarostka mésta 2. mistostarosta/mésta
I|’
Pouceni

Opatieni obecné povahy nabyva li¢innosti patnactym dnem po dni vyvéseni vefejné vyhlasky
dle § 173 odst. 1 spravnihe Fadu. Proti opatFeni obecné pavahy nelze dle ustanoveni § 173
odst. 2 spravniho fadu podat opravny prostfedek.

Seznam dokumentd, které jsou nedilnou souéasti tohoto opatFeni obecné povahy
Vyrokova &ast lizemniho planu Mnichovic — textov a graficka &ast

Odivodnéni Gzemniho planu Mnichovic — textova a graficka ¢ast, ve. prilohy rozhodnuti
o ndmitkach s jejich odlivodnénim a vyhodnoceni pfipominek
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Seznam pouzitych zkratek

BC — biocentrum

BK - biokoridor

BPEJ - bonitovana pudné ekologicka jednotka
CoV - ¢isti¢ka odpadnich vod

CSN — Ceskd technicka norma

EO — pocet ekvivalentnich obyvatel

k.4. — katastralni dzemi

KZ — koeficient zelené

LBC — lokalni biocentrum

LBK — lokalni biokoridor

MZP — Ministerstvo Zivotniho prostfedi

ORP - obec s rozsifenou plsobnosti

PUPFL — pozemky uréené k plnéni funkce lesa
PUR — Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky, 2008
Q100 - vyska hladiny pfi stoleté vodé

RD — rodinny dim

STG - soubor typl geobiocenl

TS — transformacni stanice

TTP — trvaly travni porost

UAP — Uzemné analytické podklady

UP vUC - Uzemni plan velkého Gzemniho celku
UP — Gzemni plan

USES — Uzemni systém ekologické stability
VDJ — vodojem

VN — vysoké napéti

VPO — verejné prospésné opatreni

VPS — verejné prospésna stavba

ZUR - Zasady Gzemniho rozvoje

ZPF — zemédélsky pldni fond
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Vyklad pojmt

Pro ucely tohoto opatfeni obecné povahy
se rozumi:

zastavénym Uzemim Uzemi vymezené
Uzemné planovaci dokumentaci jako
Uzemi jiz zastavéné,

nezastavénym tzemim Uzemi
nezahrnuté do zastavéného Uzemi nebo
do zastavitelnych ploch,

zastavitelnou plochou rozvojova nebo
transformacni plocha vymezend a urcena
k zastavéni v Uzemnim planu,

lokalitou ¢ast Uzemi mésta (plocha nebo
soubor ploch) vymezena izemnim
pldnem na zakladé prevazujiciho
charakteru,

blokem ucelena ¢ast lokality, tvofena
souborem pozemkd, jednim pozemkem
nebo jeho ¢asti, zpravidla ohranicena
zakladnim uli¢nim prostorem a v Uzemné
planovaci dokumentaci zpravidla
vymezena uliéni ¢arou; bloky se rozlisuji
na stavebni a nestavebni,

¢arou zastavitelnosti spolecna hranice
mnoZin zastavéného Uzemi a
zastavitelnych ploch. Definuje rozhrani
mezi volnou krajinnou a urbanizovanym
tzemim.

vefejnym prostranstvim bez ohledu na
vlastnictvi k pozemkdm vSechny ulice,
nameésti, parky a ostatni venkovni
prostory pfistupné kazdému bez
omezeni, slouzici obecnému uzivani,

z jejichZ uzivani nelze nikoho vyloucit,

zakladnim vefejnym prostorem cast
verejného prostranstvi tvofena vsemi
ulicemi, ndméstimi a témi cestami a
plochami, které vytvareji zakladni sit
obsluhy a prostupnosti Uzemi; muze byt
tvoren jak zpevnénymi, tak i
nezpevnénymi plochami; zakladni verejny
prostor je obvykle vymezen uli¢ni ¢arou,
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uliéni €arou hranice zakladniho verejného
prostoru a blok(. Uli¢ni ¢ara se vymezuje
v zastavéném Uzemi a zastavitelnych
plochach,

stavebni ¢arou hranice vymezujici v ramci
stavebniho bloku a) neprekrocitelnou
hranici zastavéni; b) rozsah a miru
zastavéni hranice zastavitelné ¢asti bloku,
které musi, mGzZe, nebo nesmi byt
souvislé a uplné; c) ustoupeni zdstavby od
hranice zastavéni, je-li ustoupeni zastavby
pripustné, poptipadé vylouceni, je-li
ustoupeni nepfipustné.

stromoradim prevazné souvisla liniova
vysadba stromU ve vymezeném prostoru,
zejména podél ulic a cest.

budovou nadzemni stavba, véetné jeji
podzemni ¢4asti prostorové soustredéna
a navenek prevazné uzaviena

obvodovymi sténami a stfesni konstrukci,

prolukou, nezastavény pozemek nebo
soubor pozemkd ve stavajici zastavbé
v€etné nezastavéného ndroii, ktery je
Uzemné planovaci dokumentaci urcen

k zastavéni zplisobem, odpovidajicim
svym charakterem okolni zastavbé,
zpravidla vymezen uli¢ni anebo stavebni
¢arou a hranicemi sousednich pozemkd
zastavénych, nebo k zastavéni uréenych,

podlazim pristupna ¢ast budovy
vymezena dvéma nad sebou
nasledujicimi vrchnimi lici nosné
konstrukce stropu, nebo vrchnim licem
hrubé podlahy na terénu, nebo
konstrukci stfechy; za jedno podlazi se
povaZzuji i ty ¢asti budovy, které maji
rozdilné Urovné podlah aZ do vysky
poloviny tohoto podlazZi; za podlazZi se
nepovazuji prostory v konstrukcich
staveb, které jsou pristupné pouze

za Ucelem udrzby,



podzemnim podlazim podlazi, které ma
Uroven vétsi ¢asti podlahy nize nez 0,8 m
pod nejvyssim bodem pfilehlého terénu
v pasmu Sirokém 3,0 m po obvodu

stavby,

nadzemnim podlazim kazdé podlazi
kromé podlazi podzemnich. Podlazi
ustupujici nebo prostor podkrovi nad
hlavni fimsou se do celkového poctu
nadzemnich podlaZi nepocitaji,

ustupujicim podlazim podlazi nad
poslednim plnohodnotnym nadzemnim
podlazim, jehoZ obvodové stény alespon
v uli¢nim a jednom dalsim praceli
ustupuji od jeho hrany,

podkrovnim podlaZim podlaZi alesponi
¢astecné vymezené konstrukci Sikmé
stfechy,

nadzemni ¢asti stavby ¢ast stavby nad
urovni upraveného terénu,

hrubou podlazni plochou soucet ploch
danych vnéjsim obrysem vsech konstrukci
jednotlivych podlazi budovy kromé
otevrenych a ¢aste¢né otevienych Casti
(balkony, lodZie, prichody, stfesni terasy
apod.) Termin je pouZivan zejména

v souvislosti s popisem charakteru a
struktury zastavby,

bytovym domem stavbou pro bydleni, ve
které vice neZ polovina podlahové plochy
odpovida pozadavkim na trvalé bydleni
a je k tomuto ucelu uréena,

rodinnym domem stavbou pro bydleni,
ve kterém vice nez polovina podlahové
plochy odpovida pozadavk(iim na trvalé
rodinné bydleni a je k tomuto ucelu
uréena; rodinny ddm muze mit nejvyse tfi
samostatné byty, nejvySe dvé nadzemni
a jedno podzemni podlaZi a podkrovi,

pozemkem rodinného domu stavebni

pozemek zastavény stavbou rodinného
domu a dalsimi doplfikovymi stavbami,
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stavbou pro individudini rekreaci
jednoducha stavba, kterd svymi
objemovymi parametry, vzhledem a
stavebnim usporadanim odpovida
pozadavklm na rodinnou rekreaci,
zejména chata, rekreacni chalupa nebo
zahradkarska chata,

bytem soubor mistnosti, s nejméné
jednou hlavni obytnou mistnosti,
poptipadé jedna hlavni obytnd mistnost,
splnujici svym stavebné technickym
usporadanim a vybavenim poZadavky na
trvalé bydleni a je k tomuto ucelu uzivani
urcéen,

stavebnim pozemkem pozemek, jeho
¢ast nebo soubor pozemkd, vymezeny

a urceny k umisténi stavby uzemnim
rozhodnutim anebo regula¢nim planem,

koeficientem zelené minimalini
pozadovany podil nezastavénych

a nezpevnénych ploch na pozemku
planované nadzemni stavby, pfipadné
souboru staveb, pokud je vicero staveb
na vicero pozemcich. Pro ucely vypoctu je
za nezpevnénou plochu povaZovana

i vegetace na konstrukci, pokud je
mocnost vegetacni vrstvy minimalné

0,6 m,

regulativy podminky pro vyuZiti ploch

s rozdilnym zplisobem vyuZiti a podminky
prostorového usporadani ve smyslu
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani tzemi,

regulovanou vyskou budovy se rozumi
vzdalenost méfena svisle od nejnizsiho
bodu pfilehlého terénu po uroven hlavni
fimsy,

urovni hlavni fimsy se rozumi prinik
vnéjsiho lice obvodové stény a strechy,
nebo horni hrana atiky. V pfipadé
zastavby ve svahu lze stanovit vysku
nezavisle pro ¢asti staveb,
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uzemnim systémem ekologické stability
krajiny (USES) vzajemné propojeny
soubor ptirozenych i pozménénych, avsak
prirodé blizkych ekosystému, které
udrzuji pfirodni rovnovahu. Rozlisuje se
mistni, regionalni a nadregionalni systém
ekologické stability. USES je tvoren siti
prostorové i funkéné propojenych
biocenter, biokoridor( a interakcnich
prvkl. Vychazi z kostry ekologické
stability krajiny a doplfiuje ji o nové
navrhované casti,

biocentrem biotop nebo soubor biotop(
v krajiné, ktery svym tvarem a velikosti
umozZiuje trvalou existenci pfirozeného ¢i
pozménéného, avsak pfirodé blizkého
ekosystému,

biokoridorem Uzemi, které neumoziuje
rozhodujici ¢asti organismu trvalou
dlouhodobou existenci, avSak umoznuje
jejich migraci mezi biocentry a tak tim
vytvari ekologickou sit,

interakénim prvkem doplfiujici ¢ast USES.
Jde o lokality, které umoZiuji zZivot téch
druht organismd, které se podileji na
udrZovani stability v intenzivné
vyuzivanych malo stabilnich dzemich
sousedicich s USES,
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vyznamnym krajinnym prvkem (VKP)
ekologicky, geomorfologicky nebo
esteticky hodnotnad ¢ast krajiny; utvafi jeji
typicky vzhled nebo pfispiva k udrzeni jeji
stability. Vyznamnymi krajinnymi prvky
jsou lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky,
jezera, udolni nivy. Dale jsou jimi jiné
Casti krajiny, které zaregistruje organ
ochrany ptirody jako vyznamny krajinny
prvek, zejména mokrady, stepni travniky,
remizy, meze, trvalé travni plochy,
nalezisté nerostl a zkamenélin, umélé

i pfirozené skalni utvary, vychozy a
odkryvy. Mohou jimi byt i cenné plochy
porostd sidelnich Gtvard véetné
historickych zahrad a park(. Zvlasté
chranénd ¢ast prirody je z této definice
vynata,

verejné prospésnou stavbou (VPS)
stavba pro verejnou infrastrukturu anebo
urcena k rozvoji nebo ochrané tzemi
obce, kraje nebo statu, vymezena ve
vydané Uuzemné planovaci dokumentaci,

verejné prospésnym opatienim (VPO)
opatfeni nestavebni povahy slouzici ke
snizovani ohrozeni Uzemi a k rozvoji
anebo k ochrané ptirodniho, kulturniho
a archeologického dédictvi, vymezené ve
vydané Gzemné planovaci dokumentaci.
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A.Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi je vyznaceno v grafické ¢asti Uzemniho planu. Hranice zastavéného
Uzemi je vymezena v souladu s §58 zdkona 183/2006 Sb. a zachycuje stav ke dni 14. 2. 2017.

B. Zakladni koncepce rozvoje uzemi
obce, ochrany a rozvoje hodnot

Redené Gzemi je vymezeno celym administrativné spravnim Gzemim obce Mnichovice,

YR P4

které se sklada ze tfi katastralnich Gzemi (k.d.):

e k.U. Mnichovice u Ri¢an
e k.U. Bozkov u Mnichovic
e k.U. Myslin
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Obr. Schéma spravniho clenéni — katastralni uzemi

—

MIROSOVICE U RICAN HRUSICE &

Mnichovice jsou méstem s dlouhou historii sahajici do vrcholného stfedovéku.
Soucasné mésto je charakteristické prevahou bydleni a rekreace v cenné krajiné. PGvodni
jadro mésta leZi zhruba v tézisti zastavéného Uzemi, nasledny rozvoj zastavby je vyrazné
ovlivnén krajinnou morfologii - sleduje tvary udoli na Uzemi obce a postupné se rozrlsta po
okolnich kopcich. Zastavba z poslednich let se ¢asto chaoticky a bezkoncepcné rozsifuje a
zabird zemédélskou pldu v okoli obce; plvodné rekreacni chatové oblasti na okolnich
kopcich se postupné pretavuji na obytnou zastavbu. Ulice jsou ve svych Sitkovych profilech
podmérecné a zmatecné vedené s mnohymi slepymi cestami, nékteré dokonce bez
moznosti otaceni vozidel (dle Prizkum(l 126 slepych ulic). Oproti plvodni zastavbé je
novéjsi zastavba ochuzena o kvalitni vefejna prostranstvi. Hustota zastavéni obce je nizkd a
v rdmci zastavéného Uzemi je velké mnozstvi nevyuzitych ploch.

V ndvrhu tzemniho planu sméfujeme rozvoj mésta smérem dovnitt, k lepSimu vyuZiti
prileZitosti, které urbanni Uzemi nabizi. Za stéZejni ¢ast ndvrhu povazujeme posileni
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odlisného charakteru jednotlivych ¢asti mésta — Mnichovic, Bozkova a Myslina a vytvoreni
¢itelné struktury jednotlivych ¢asti sidla. Soucasti navrhu je vymezeni jednoznacné hranice
sidla. Zastavitelné plochy jsou navrZzeny prevazné v plochdch navrzenych predchozim
Uzemnim planem; tj. zastavitelné Uzemi obce neni vyznamné rozsifeno, je navriena jeho
konsolidace, zejména na hranici s okolni pfirodou. Pfirodni a rekreac¢ni charakter chatovych
osad v okrajovych ¢astech Mnichovic ponechdavame beze zmén.

Pfedchozi Uzemni plan z roku 2002 znacné predimenzoval rozvojové plochy, které
neodpovidaly odhadlim poctu obyvatel. Pfi zpracovani prizkuma (2009) vyslo najevo, Ze ve
mésté je celkem 82 ha nevyuZitych stavebnich pozemkd. V soucasnosti ma mésto
Mnichovice cca 4600-4800 obyvatel. V letnich mésicich vSak tento pocet vzrista diky velké
chatové zastavbé az nad pocet 6 600 obyvatel. Nenavrhujeme tedy dalsi rozsifovani Uzemi,
naopak fesime posileni infrastruktury, ktera v soucasnosti limituje dalsi rozvoj mésta.
Vzhledem k limitnim kapacitam infrastruktury navrhujeme etapizaci vyuziti zastavitelnych
ploch.

Kapacitni udaje — koncept rozvoje mésta Mnichovic:

vychozi stav soucasny stav l.+la. ETAPA Il. ETAPA

(dle prizkum( 2009) (2018) vyhled do roku 2030 vyhled do roku 2035

pocet obyvatel: cca 4600-4800 navrhovy pocet navrhovy pocet

2960 obyvatel celkem: obyvatel celkem:

6800 7500

pocet domu a bytd:

1083

pocet chat:

943
¢oV 6000 EO; intenzifikace COV na | naplInéni predchozi
kapacita skoly 8000 EO; etapy;
880 mist; zajisténi kapacity dalsi intenzifikace
limitni kapacita zdroje | Skolni jidelny; €OV na kapacitu 9000
vody zajisténi posileni EO

zdroje vody

Ochrana a rozvoj hodnot tzemi

Urbanistické hodnoty jsou chranény a rozvijeny vymezenim ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti a k nim vztazenym regulativim. Hodnoty krajinné reprezentuji predevsim
¢lenita krajina s lesy a plochami zemédélské pldy s vyhledy na proté;jsi svahy. Hodnoty
krajinné jsou chranény a rozvijeny vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pro
Uzemi krajinné a jasnym vedenim ¢ary zastavitelnosti.
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C.Urbanisticka koncepce

Urbanistické koncepce Uzemniho planu nepocita s dalsi ploSnou expanzi
a zastavovanim volné krajiny. Vychazi ze stavajiciho stavu (daného predchozim tzemnim
planem), ktery spiSe drobnymi zdsahy upravuje a nastavuje tak, aby se mésto stavebné Iépe
vyvijelo. Uzemni plan navrhuje mésto kompaktni a zelené. Rozvoj je planovan prevainé ve
stavajicich hranicich, kde je mnoho nevyuzitych pozemka a proluk. Naplnuji se tak
ustanoveni stavebniho zdkona, ktery zavazuje mésto k udrzitelnému rozvoji Uzemi,
k ochrané krajiny jako podstatné sloZky prostfedi Zivota obyvatel a zakladu jejich totoZnosti.
A v neposledni fadé k hospodarnému vyuzivani zastavéného tzemi.

Obr. Schéma urbanisticka koncepce: 3 svébytné ¢asti.

Zakladnimi kameny urbanistické koncepce je roz¢lenéni mésta na tfi lokality — tak, jak
je dano historickym vyvojem: Mnichovice, Bozkov, Myslin. Mnichovice jsou dole v Gdoli a
jsou vice méstské, maji velké namésti, dva kostely, fadu instituci a nadrazi. Bozkov a Myslin
jsou na kopcich a blizi se rozvolnénému bydleni v krajiné.

Kazda lokalita ma svoje centrum, svoje tézisté, ke kterému se vztahuji okraje.
V Mnichovicich a na Bozkové jsou potvrzeny historické ndmésti a ndves. Jako centrum
BozZkova je potvrzena cesta od staré ndvsi az po pamatné lipy, idedIné poloZena na hrané
kopce po vrstevnici. Severni ¢ast Bozkova Uzemni plan navrhuje ponechat jako rekreacni —
tj. chatovou. Bozkov je tak ¢lenén na dvé ¢asti. Severni rekreacni a jizni pro trvalé bydleni
s lokdInim centrem a dobrou vazbou na mésto. Zastavéni Myslina je pfevazné novodobé,
vyvinulo se postupné jako rekreacni, nyni prevazuje charakter rozvolnéného trvalého
bydleni. Historickou stopu ma osidleni pouze v ¢asti ,U Zamecku”.

Jednotliva centra jsou pomoci nastroji tzemniho planu podporena a posilovana.
Rozcélenéni mésta na tfi lokality je ddle podporeno utvarenim krajiny. Stavajici stav je
doplnén, aby byly zdGraznéné hranice mezi lokalitami a jejich vymezeni. A to zejména
vloZzenim parku na Farskou louku. Park je souédsti navrzeného interakéniho prvku, jez
spojuje masiv zelené na Budikové, prfes Podhorky az na VI¢i Halit.
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Obr. Schéma urbanizace krajiny Mnichovic

Koncepce uzemniho planu klade diiraz na kvalitu verejnych prostranstvi. Vetrejné
prostory jako namésti, navsi, ale i parky apod. jsou dllezitymi prvky orientace v prostoru.
Jejich vytvoreni, véetné podpory jedinecného charakteru rliznych lokalit Gzemi, vyrazné
zlepsi kvalitu Zivota v obci, a to zejména v nové zastavénych ¢astech. Pokud se ¢lovék
dokaze v uzemi dobfe orientovat, pak se dobfre citi a prostfedi je mu milé a mlze si k nému
vytvaret vztah. Ve Spatné vystavéném prostredi nastupuji pocity dezorientace, Uzkosti
a strachu. Vetejné prostory, které budou mit sv(ij nezaménitelny charakter oproti jinym,
zavedou rad do chaotické zastavby.

C.1 Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni planu Mnichovic vymezuje nasledujici zastavitelné plochy, vyznacené v grafické
Casti:

Oznaceni | Etapa | VyuZiti* Lokalita

Ola I VP, B Bozkov

02a I VP, B, MP Bozkov

02b I BR U BoZzkovského rybnika
03a la. BR, SZ Na Vrazi

03b la. BR Na Vraii

03c l. BR Na Vrazi

03d la. BR Na Vraii

03e la. BR Na Vraii

03f la. BR Na Vrazi
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04a - VP, MP, SZ Pod Vrazi

06a l. VP, MP, M, IZ | Pod Nadrazim
06b I VP, P, SZ Na Skuhrovci
06¢ - VP, Z,1Z Pod Nadrazim
o6d - S Sportovisté Halasak
06e - VP, MP, M Pod Nadrazim
07a l. VP, P Pod Sibeni¢kami
08a - VP, MP Farska louka
08b - VP, Tl Farska louka - rozsifeni vodojemu
09a I VP, P, BR Pod Tehovou
09b I VP, BR Pod Tehovou
09c I VP, BR Pod Tehovou
09d I VP, CH Tehova

11a l. VP, B Nad Obecnikem
11b - VP, MP Nad Obecnikem
12a I VP, B U potoka

12¢ l. B Na Sibeni¢kach
13a - VP, B, SZ Myslin

13b 1. VP, B Myslin

14a . S,B V Kvétnovach
14b 1. VP, B V Kvétnovach
15a - CH, Sz Jidaska

16a - CH Sibeni¢ka

17a - CH Zavérka

17b - VP, B Zavérka

17c - CH Zavérka

18a - VP, ZM U Zamecku

19a - M Na Ovciné

20a - CH Pod Kloko¢nou

* plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti — viz kapitola F.

Plochy prestavby

Systém sidelni zelené

Plochy prestavby nejsou navrzeny.

Systém sidelni zelené je vyznacen na hlavnim vykresu pomoci ploch s rozdilnym
zplUsobem vyufZiti (viz dale Navrh kapitola F). Soucasti systému zelené jsou navrzené

stromoradi podél cest a meze a bfehové porosty. Uzemi plan predpoklada rovné? vybaveni
verejnych prostranstvi stromy a verejnou zeleni.

Uzemni plan Mnichovic
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D.Koncepce verejné infrastruktury

D.1 Doprava

Uzemni plan navrhuje ve mésté Mnichovicich zmény uli¢ni sité, které sleduji zejména
cil zlepSeni prostupnosti mésta. Navrhujeme posilit roli nadrazi a zavést autobusovou
dopravu na Bozkov. Zavadime ptimy prestup na autobusovou (mikrobusovou) linku pred
budovou nadrazi a navrhujeme parkovaci plochy v blizkosti nadrazi.

UP navrhuje zlep$eni sité pésich a cyklistickych cest, zejména podél Mnichovky.

V nezastavéném Uzemi navrhuje vytvoreni sité cest, které zpfistupnuji krajinu v okoli
Mnichovic a zvysuji jeji rekreacni potencial.

V oblasti Bozkova je zvySena hlukova zatéz od ddlnice D1. Je navrZzeno omezeni rozvoje
v dané lokalité a pro povolovani staveb na dotcenych plochach zvySena pozornost ochrané
proti hluku.

D.1.1 Uli¢ni sit

UP navrhuje tyto dopravni stavby k doplnéni potieb tGzemi:

oznaceni |funkcni skupina | popis

stavby komunikace

D.1 B Rozsiteni sil. 11/335 — ul. Ondrejovské v Useku od ul. Na
Husinku po kfizovatku s komunikaci k COV. Navrhujeme
Upravu profilu silnice a vybudovani chodniku.
Vcetné vybudovani zeleného pasu a soubézné cyklostezky.

D.2 C-HL. Vystavba paterni obsluzné komunikace k rozvoji ¢asti Pod
Nadrazim, propojujici ul. MiroSovickou a Sportovni

D.3 B Uprava neptehledné k¥izovatky U kfizku — na sil. 11/508
(Struharov) a 111/11319 (Tfemblat).

D.4 C-HL.,C-OST. Rozdifeni pfistupové komunikace k COV (C-HL.) a chatové
kolonii (C-OST.) od ul. Ondfejovské (11/331).

D.5 C-HL. Vystavba propojovaci komunikace véetné mostku pres

Mnichovku mezi sil. 11/508 (MiroSovice) a aredlem COV.
Stavba nenarusi odtokové poméry Mnichovky, bude
zachovana migraéni prostupnost USES a nedojde k poskozeni
VKP — ddolni niva, vodni tok s bifehovym porostem.

D.6 C-OST. Vystavba mistni obsluzné komunikace podél Zeleznice
v lokalité Pod Nadrazim. Propojeni ul. Sportovni ke
stavajicimu podjezdu na Bozkov. Véetné rozsifeni ul.
Skuhrovecké k napojeni na ul. MiroSovickou (11/508).

D.7 C-HL. Rozsifeni komunikace Sportovni, véetné nového parkovisté.

D.8 C-OST. Vystavba spojovaci komunikace v lokalité Na Skuhrovci.
Propojeni ulic MiroSovické (11/508), ulice Na Skuhrovci
s obsluznou komunikaci.

D.9 D1 Vystavba mistni obsluzné komunikace k chatové oblasti
v lokalité Zavérka. Komunikace se napoji na stavaijici ulici
mezi chatami.
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D.10 C-OST. Vystavba mistni obsluzné komunikace v lokalité Zavérka,
propojujici ulici Ondfejovskou a Hrusickou.

D.11 -

D.12 C-OST. Vystavba spojovaci komunikace u navrZeného rybnika
Podhorky I, propojujici ulice Sokolska a Janska.

D.13 C-OST. Vystavba spojovaci komunikace navazujici na ulici K Myslinu,
mezi ulicemi Sazavska, K Myslinu a Sibenicky.

D.14 C-OST. Vystavba silni¢niho propojeni v Mysliné, ulice Pod
Borovackem

D.16 C-OST. Rozsifeni a vystavba komunikace v Mysliné ve stopé ulice
Polni, Pod Borovackem a Hlavni.

D.17 C-OST. Vystavba prodlouZeni a propojeni ulice V Kvétnovci
v Mysliné.

D.18 C-OST. Vystavba propojky na parc. ¢. 505/11 navazujici ulice
Slunecnou a U Studanky.

D.19 C-HL. Rozsifeni pristupové komunikace na Bozkov — ulice
Skuhrovecké.

D.20 C-HL. Vystavba a rozsifeni mistni obsluzné komunikace v propojeni
Staré ndvsi a ul. Na Okrouhliku.

D.21 B Dopravni feseni problémového mista na ulici Prazské,
v misté okolo €.p. 114, vcetné doplnéni chodniku.

D.22 Vystavba parkovisté k Zelezni¢ni zastavce v pasu mezi
Zeleznici a ul. Vilovou.

D.23 D2 Stavba pésiho propojeni na Mysliné, v prodlouZeni ulice Nad
Obecnikem.

D.24 C-OST. Vystavba pfemosténi Struhafovského potoka pfi Usti do
Mnichovky — propojeni ulic Potociny a Podskali.
Stavba nesmi omezit priitokové poméry v Mnichovce a
Struharovském potoce.

D.25 C-OST. Vystavba premosténi Struhafovského potoka (jako ndhrada
za brod) na pfistupové komunikaci k ul. Podskali k Budikovu
u Zittova mlyna. Stavba nesmi omezit pritokové poméry ve
Struharovském potoce.

D.26 C Rozsifeni pristupové komunikace na Vraz — ulice Anenska.

D.27 C-OST. Rozsifeni ulice Lu¢ni, dopravni propojeni s ulici Slunecni.

Pouzité zkratky:

D1
D2

C-HL.

komunikace zklidnéné se smiSenou dopravou
komunikace zklidnéné nemotoristické
komunikace obsluzné paterni

C-OST. komunikace obsluzné ostatni

B

Uzemni plan Mnichovic
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vwvs

NavrZené pési komunikace, cesty v krajiné:

oznaceni | popis

stavby

P.1 Stavba cyklo/pési stezky podél Mnichovky, mezi ulicemi Nadrazni a Sportovni.
Stavba nesmi ohrozit bfehové porosty a funkénost biokoridoru. Pti realizaci
i uzivani komunikace musi byt ochranén vodni tok a VKP.

P.2 Stavba cyklo/pési stezky podél Mnichovky, mezi ulicemi Sportovni a
MiroSovickou. Stavba nesmi ohrozit bfehové porosty a funkénost biokoridoru.
Pti realizaci i uzivani komunikace musi byt ochranén vodni tok.

P.3 Stavba cyklo/pési stezky podél Mnichovky, v lokalité Husinek.

Stavba svoji realizaci nesmi ohrozit funkénost biocentra. Pfi realizaci i uzivani
komunikace musi byt ochranén vodni tok.

P.4 Stavba pési cesty v krajiné podél Myslinského potoka.

P.5 Stavba pési cesty v krajiné podél Krivacku, spojujici ulice Janskou a Myslinskou

P.6 Stavba sité pésich cest v lokalité nad Obecnikem, propojujici Myslinskou ulici,
silnici 11/508 a Polni ulici v Mysliné.

P.7 Stavba pési cesty podél silnice 11/508, u lokality Sykorka.

P.8 Stavba sité pésich cest v lokalité Orech, propojujici silnici 11/508, ulici Pod
Borovackem a ulici Polni v Mysliné pres lesni masiv Borovacek.

P.9 Stavba cyklostezky podél Struharovského potoka, mezi lokalitami Kolodéje a
chatami pod Klokocnou.

P.10 Stavba pési cesty mezi mezemi na strani nad Struharovskym potokem, mezi
lokalitami Tehova a chatami pod Kloko¢nou.

P.11 Stavba pési cesty v lokalité u chat pod Kloko¢nou, napojeni na cyklostezku do
Klokocné.

P.12 Stavba sité pésich cest v lokalité Farské pole.

P.13 Stavba cyklostezky podél Mnichovky — propojeni smérem ke Strancicim, véetné
lavky pfes Mnichovku u koupalisté. Na lesnich pozemcich vyuziva stavajici
cesty. Stavba nesmi ohrozit bfehové porosty a funkénost biokoridoru. Pfi
realizaci i uzivani komunikace musi byt ochranén vodni tok a VKP. Stavba
nesmi omezit pritokové poméry v Mnichovce a Struhafovském potoce.

Dopliujici podminky:

Pro stavby P.1, P.2, P.3, P.13 bude dbana zvysend pozornost ochrané VKP ze zdkona pfi
povolovani, vystavbé i uZivani staveb.

Cyklostezky, cyklotrasy a pési komunikace je mozné umistit na lesni pozemky pouze za
podminky vyufZiti stavajicich lesnich cest, bez jakéhokoliv jejich rozsifovani na ukor
lesa.

PFi pfi povolovani, vystavbé, uzivani a uzivani staveb bude dbdno na zdkonnou ochranu
VKP, zejména udolni nivy.

PFi povolovani a vystavbé staveb v blizkosti vodnich tok( bude ochranén vodni tok
véetné brehového porostu.

V ptipadé nutnosti zajisténi protihlukové ochrany uzemi, budou tato opatreni
realizovana na naklady stavebnik( obytnych objekt(.
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D.1.2 Rozsifeni silnice 11/508

Je navrzeno rozsifeni silnice I11/508 na pfijezdu od MiroSovic na $itku profilu
odpovidajici komunikaci IlI. t¥idy. V souladu se ZUR Stfedoceského kraje je vymezen koridor
pro rozsifeni silnice Sifky 90 m. Koridor je vymezen pouze v ¢asti mimo zastavéné Uzemi
mésta.

D.1.3 Verejna doprava

Je navrzeno doplnéni systému autobusové dopravy:
e zavedeni mikrobusové linky k nadrazi, s pfimym prestupem na Zeleznici,
e zavedeni mikrobusové linky na Bozkov,
e nova autobusova zastavka v misté nového centra v Mysliné.

D.2 Verejna prostranstvi

V Uzemi, kde je rozvoj podminény Uzemnimi studiemi US7, US8 v plochach "BR -
Bydleni v rekreacnich oblastech" je navrZzeno rozsiteni nevyhovujicich uzkych cest. Kazda
stavba vyZzadujici tzemni rozhodnuti nebo Uzemni souhlas, apod. je podminéna ustoupenim
oploceni pro rozsifeni vefejného prostranstvi, pokud je jeho sitka nevyhovuijici.

Presné pozadavky na Sitky vefejnych prostranstvi urci podrobnéjsi dokumentace
(4zemni studie).

D.3 Vodni toky a plochy

Soucasné bleskové povodné poukazuji na nutnost dbat na zachyceni srazkovych vod
v nezastavéném Uzemi. Navrhujeme revitalizaci tok(, zfizeni suchych poldrd a vystavbu
novych nadrzi (rybnikd), resp. obnovu plvodnich rybnik(, které jsou schopny zachytit
privalové vody. Obecné je nutné rovnéz zlepsit udrzbu stavajicich koryt vodnich tok(.

Vodni rezim rady tokl je ovlivnén melioracemi. Do téchto meliorovanych ploch
zasahuji nékteré rozvojové oblasti, kde byla zastavba navrzena jiz pfedchozim Uzemnim
planem. Pfi povolovani nové vystavby je nutno klast diraz na hydrogeologicky prizkum,
ktery by prokazal, Ze stavba negativné neovliviiuje hydrologicky rezim v oblastech. V nové
zastavbé musi byt kladen dliraz na likvidaci destovych vod na pozemcich objekt( a odvadét
vody pouze z verejnych zpevnénych ploch. Lokalni likvidace destovych vod v misté vzniku
prispiva k zachovani spodni vody v pddnim horizontu.

Zakladnim recipientem srazkovych vod budou stavajici vodni toky. Je tfeba zajistit
vodohospodarskou rovnovahu, aby odtok do vodnich tok( byl rovnomérny a to zfizovanim
retenci a postupnym odpousténim destovych vod do tokd. Na zpoZzdéni odtoku maiji vliv
i zalesnéné plochy a dostate¢né mnozstvi zelenych ploch, kam je mozné vyvést destové
vody z verejnych zpevnénych ploch ke vsakovani.

Natura 2000

Upozorfiujeme na Evropsky vyznamnou lokalitu ,Dolni Sdzava“, ktera se nachazi nize
po proudu Mnichovky a mlze byt ovlivnéna stavbami v feSeném uzemi (zejména pokud
ovlivni kvalitu vody v Mnichovce).

Navrhované stavby a opatreni:

e vybudovani soustavy dvou rybnik( Podhorky I. a Podhorky Il. na potoce Krivacek,
e zkapacitnéni propustkl na potoce Kfivacek u Janského namésti,
e vybudovani soustavy dvou rybnik( Jidaska I. a Jidaska Il. na Myslinském potoce,
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e vybudovani (obnoveni) historického rybnika Kolodéj na Struhafovském potoce,

e vybudovani suchého poldru na ficce Mnichovka u VSestar, na pozemku parc. ¢. 419
k.U. Mnichovice u Ri¢an,

e vybudovani suchého poldru na ficce Mnichovka u soutoku s potokem Krivacek, v misté
byvalého HalaSova rybnika, na pozemcich parc. ¢. 1710/2, 1710/6, 1710/7, 1452/1,
1452/2, 1452/3, 1452,4 k.4. Mnichovice u Ri¢an. Véetné Gpravy dna vhodnou vegetaci
tak, aby se zabranilo lihni komard,

e vybudovani (obnoveni) Halasova rybnika, v prostoru za soucasnym autoservisem,
véetné vystavby nové hraze. P¥i planovani stavby nutno vzit v Uvahu rezervu pro
zadrzZeni vody pfi povodni, v souvislosti s navrzenym suchym poldrem v prostoru nad
rybnikem,

e provedeni protipovodnovych opatreni na ficce Mnichovka a dolnim toku
Struharovského potoka, v ulicich Podskali a Potociny: vybudovani hrazky podél tokd, Ci
zvy$eni komunikace na Uroveri alespori Q5. Uprava propustku pod Prazskou ulici na
Mnichovce — zvyseni kapacity,

e pfi povolovani staveb na Uzemi s melioracemi (vyznaceno na vykresu Verejné
technické infrastruktury — kanalizace a vodni hospodafstvi) je nutno prokazat
posudkem hydrogeologa, Ze stavba negativné neovlivni hydrologicky rezim v oblasti.

D.4 Zasobeni vodou

Zasobeni vodou je provedeno z mistniho vodniho zdroje (vrt(l) v lokalité Kolodéje,
odkud je voda Cerpana do vodojemu Antonin a odtud distribuovana po obci. Vzhledem
k ¢lenité krajiné je Uzemi Mnichovic rozdéleno do nékolika tlakovych pasem.

Vzhledem k tomu, Ze béhem sucha v roce 2015 vyschla jedna z méstskych studen, je
kapacita vodniho zdroje nedostatecna (zvlast v letnich mésicich) a limituje tak dalsi rozvoj
obce. Kapacita stavajicich studni nedokaze vyhledové uspokojit naroky na potiebu vody
ve mésté. UP navrhuje provéfit moznosti rozsifeni stavajiciho zdroje (vybudovani dalsich
studen v pramenisti), dale je navrZen druhy nezavisly zdroj vody pro zasobeni vodojemu -
propojeni na privadé¢ DN 300 ze Zelivky (pFivadéé Region Jih). Navy3eni kapacity zdroje
vody je podminkou pro rozvoj mésta v dalSim etapdch (viz etapizace).

Je navrzeno doplnéni vodovodni sité tak, aby bylo mozno zadsobit vodou viechny
smiSené oblasti a oblasti s trvalym bydlenim. V mistni ¢asti Myslin je v sou¢asné dobé
zpracovana dokumentace pro stavebni povoleni na zasobeni vodou pro tuto oblast. Pro
zasobovani Myslina je v souc¢asnosti vybudovan vodovodni Fad DN 300 z privadéce Zelivka.
Z néj jsou pfipravena odbérna mista pro dobudovani distribucni sité.

Ve vodovodni siti je dostate¢nd kapacitni rezerva v dimenzich stavajiciho potrubich pro
navrzené rozsifeni vodovodni sité. Z technického hlediska jsou problémy na zasobnim fadu
DN 200 ze $edé litiny z vodojemu, ktery je jedinym fadem zasobuijici vodovodni sit mésta.
Navrhujeme doplnéni druhého pfivodniho fadu od vodojemu. V chatovych rekreacnich
oblastech a odlehlych lokalitdch neni navrzeno zasobeni vefejnym vodovodem.

V oblasti vymezené ve vykresové ¢asti je navrzeno Uzemi se zakazem stavby studni.
Podrobnéji viz kapitola ,,F.4 Uzem{ se zakazem stavby studni“. Studny Ize povolit pouze ve
vyjimecnych pfipadech na zakladé hydrogeologického prizkumu a posouzeni v Sirsich
souvislostech pfislusné zvodné, zejména v odlehlych mistech a chatovych oblastech.

Navrhované stavby a opatieni:

e vybudovani propoje z pfivadece DN 300 Zelivka do vodojemu Antonin
e provéreni rozsiteni stavajiciho vodniho zdroje (nové studny v pramenisti)
e zajisténi pozemku a vybudovani dalsi komory vodojemu Antonin
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vybudovani druhého ptivodniho fadu z vodojemu do méstské sité
dostavéni vodovodni sité

rozsifeni vodovodni sité na Vraz, posileni nebo vybudovani tlakovych stanic
vymezeni Uzemi se zdkazem stavby studni (viz kapitola F.4).

D.5 Kanalizace

Mésto Mnichovice ma vybudovanou verejnou kanalizaéni sit jak jednotné tak oddilné
soustavy. Stokova sit véetné COV vznikala ve stejné dobé jako sit vodovodni, tj. postupné od
80. let 20. stoleti do soucasnosti. Jednotna kanalizace je tvofena nejstarsimi stokami a
nachdazi se hlavné ve starsi zastavbé a v hlavnich komunikacich. Veskeré nové stoky jsou
navrzeny jako splaskové — tj. oddilné soustavy. Vzhledem ke ¢lenitému terénu jsou nékteré
nové lokality odkanalizovany pomoci ¢erpacich stanic splask(, pfipadné tlakové kanalizace.
Veskeré odpadni vody jsou svedeny do hlavniho sbérace DN 500, resp. DN 1200, ktery je
veden v ulici Ondfejovské do stavajici COV.

Mésto ma vlastni Cistirnu odpadnich vod situovanou u soutoku ficky Mnichovka a
Myslinského potoka, kam jsou odvadény veskeré odpadni vody. Stavajici kapacita COV je
Qd = 1014 m3/h a 6 000 EO po intenzifikaci provedené v roce 2016. Cast kapacity COV
je vyhrazena pro pfipojeni sousednich obci, smluvné je rezervovana 1 000 EO pro obec
Vsestary. Pro mésto Mnichovice, véetné Bozkova a Myslina zlistava kapacita 5 000 EO, ktera
je navrzena pro nultou etapu rozvoje. Dalsi rozifeni COV je podminkou pro rozvoj v . a Il.
etapach. Odhad potfebné kapacity COV pro II. etapu je min. 9 000 EO, véetné zapoc&itani
narlstu obyvatel a s kapacitni rezervou pro okolni obce.

Je navrzeno doplnéni kanalizacni sité tak, aby bylo moZno zasobit vodou vSechny
smiSené oblasti a oblasti s trvalym bydlenim. V mistni ¢asti Myslin je v souc¢asné dobé
zpracovana dokumentace pro stavebni povoleni na odkanalizovani této oblasti. Ve stavajici
kanalizacni siti je dostatecna kapacitni rezerva pro pripojeni navrhovanych rozsireni.

Pti projektovani dalsich stupnd dokumentace je nutné posoudit, zda je mozné nové
lokality odkanalizovat gravitacné nebo je nutné vybudovat dalsi ¢erpaci stanice splaskU
nebo tlakovou kanalizaci. Z technického hlediska jsou problémy s betonovymi stokami
v Prazské a Ondrejovské ulici, kde natok balastnich vod do potrubi vyrazné snizuje jeho
kapacitu. Navrhujeme rekonstrukci téchto stok. U velkych profild nemusi dojit k vyméné
potrubi, je mozné napft. vyvlozkovani. V chatovych rekreacnich oblastech a odlehlych
lokalitdch neni navrzena verejna kanalizace. Pokud neni v regulativu uvedena podminka
napojeni na vefejnou kanalizaci, budou mit nemovitosti, které nejsou pfipojeny na verejné
stoky, vlastni Zumpy, septiky nebo doméaci COV. V takovém pfipadé mohou byt domaci COV
povolovany pouze na dobu doéasnou, nez bude v izemi dostavéna kanalizaéni sit.

Stavajici jednotnd kanalizace ve staré zastavbé odvadi do COV velké mnozstvi
destovych vod, které zpUsobuji kolisani natoku na Cistirnu a zatézuji ji ¢istymi vodami, ¢imz
snizuji jeji vykon. Proto navrhujeme ponechat stavajici jednotnou kanalizaci jako destovou
kanalizaci se zausténim pfimo do vodotece a vybudovat soubézné novou splaskovou
kanalizaci. Toto fedeni zlepsi poméry v COV a zlepsi i &istotu Mnichovky, kam nebudou
natékat pfi destich zfredéné splasky z oddélovacich komor.

Odvadéni destovych vod ze zastavéného Uzemi je v prostoru stavajici jednotné
stokové soustavy zajisténo prevazné do stok jednotné kanalizace a pres oddélovace do
vodnich tok(. V tzemi, kde je vybudovana splaskova kanalizace, nejsou budovany stoky
destové kanalizace. Destové vody jsou odvadény prevazné povrchové do pfislusnych
vodnich tokd. V komunikacich podél vodnich tokU jsou do nich zadstovany vpusti nebo jiné
odvodriovaci prvky. V nové zastavbé musi byt kladen diiraz na likvidaci destovych vod na
vlastnich pozemcich objektl a odvadét vody pouze z vefejnych zpevnénych ploch.
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Zakladnim recipientem téchto vod budou stavajici vodni toky. Je tfeba zajistit v maximalni
mife odtok destovych vod do vodnich tokd, aby nedochazelo k nadmérnému snizeni téchto
vod vzhledem k urbanizaci Uzemi, a zaroven zajistit retence v Uzemi jako ochranu proti
privalovym destlim a s nimi spojenymi zaplavami.

Dostatec¢na kapacita COV a dostavba kanalizace pro vefejnou potiebu jsou podminkou
pro dalsi vystavbu na vétsich dosud nezastavénych plochach. V mistech vhodnych —t.j. ne
v husté zastavbé a piipadné v odlehlych lokalitach, Ize vyjimeéné povolit domovni COV, ale
pouze na dobu docasnou, do doby pfipojeni na verejnou kanalizaci. Vyuziti veskerych
rozvojovych ploch UP bude podminéno zajisténim fadného nakladani s odpadnimi vodami
z téchto lokalit, tzn. po zajisténi odkanalizovéni na COV Mnichovice s odpovidajici
kapacitou, v pfipadé objektl, kde neni zajisténo ¢i planovano verejné odkanalizovani,
likvidaci na vlastnich septicich Zumpéch, domécich COV. | pro malé ¢istirny s vypousténim
do vodnich tok( plati omezeni tykajici se evropsky vyznamné lokality Natura 2000.

Navrhované stavby a opatreni:

e vybudovani stokové sité v Mysliné dle schvalené projektové dokumentace,

e zajisténi pozemku pro daldi rozifeni COV,

o rekonstrukce stok v Ondrejovské a Prazské ulici,

e jednotnou stokovou sit pfebudovat na oddilnou soustavu,

e doplnéni stokové sité pro zastavitelné plochy bez verejné kanalizace — viz graficka ¢ast,

o likvidaci destovych vod zajistit na vlastnich pozemcich staveb. Tam kde neni vzhledem
ke geologickému podloZi umozZnén vsak destovych vod do podloZi v rdmci stavebniho
pozemku, bude zajistén jiny zpUsob retence srazek v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006
Sb. § 20,21 ve znéni pozdéjsich predpisd,

e intenzifikace COV pro dal$i etapy rozvoje mésta.

D.6 Zasobovani elektrickou energii

Pfedmétem Fedeni jsou energetické sité a zafizeni, které jsou ve spravé a majetku CEZ
Distribuce a.s. Jednd se o nadzemni a podzemni vedeni 22kV a 0,4kV. Vedeni velmi
vysokého napéti 110kV se v blizkosti nenalézaji. V reSené oblasti je osazeno 39 distribucénich
trafostanic. Distribu¢ni sit je vyvedena z trafostanic 22/0,4kV. Je provedena pfevazné
venkovnim vedenim, kabelovymi rozvody je provedena v centru mésta a v lokalitdch nové
zastavby. Navrhujeme doplnéni sité novymi VN a NN rozvody. Nar(st zatiZzeni predpoklada
vystavbu novych trafostanic 22/0,4kV s transformatory vykonu 400-630kVA, které budou
situovany do centra odbéru. Navrhujeme poufziti kioskovych trafostanic pripojenych
kabelovym vedenim do stavajicich kabell VN, ptipadné kabelovym svodem z nadzemniho
vedeni VN. Trafostanice budou pfipojeny kabelovou smyckou, jednotlivé jednim kabelem
svodu.

Navrhované stavby a opatfeni:

e doplnéni rozvojovych oblasti novymi trafostanicemi a rozvody VN a NN sité.
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D.7 Spoje

Telekomunikace

Mésto Mnichovice je pfipojeno na mistni telefonni obvod, ktery spada pod uzlovou
telefonni Ustfednu Ri¢any — cely telefonni obvod je plné automatizovan. Mnichovice maji na
svém Uzemi telefonni Ustfednu. Analogova sit je postupné nahrazovana digitalni siti, ktera
analogovou sit plné nahradi. Telefonni sit v sou¢asné dobé slouZi i pfenosu jinych dat, napf.
internetu. Modernizovana telefonni sit na digitalni bazi je zalozena na optickych kabelech.
V soucasné dobé prochazeji zajmovym katastralnim uzemim systémy dalkovych kabell DKO
(optické kabely) a SDH (optoelektronické kabely). Kromé tohoto verejného telefonniho
systému prochazi v severni ¢asti Uzemi dalkovy sdélovaci kabel Vojenské spravy. Mésto
ponechdava na provozovatelich telekomunikacnich siti rozvoj téchto aktivit v Uzemi.

Radiokomunikace

Radiokomunikace zajistuji pokryti Uzemi televiznim a rozhlasovym signélem, datové
komunikace po radioreléovych trasach a pienos telefonnich hovord. Uzemi je pokryto
vysilaci siti tvofené digitalnimi vysila¢i Cukrak a Praha-Zizkov. Jedna se o sit Multiplex Ceské
televize (CT), Multiplex Ceskych Radiokomunikaci (CRa). Digitalni vysilace Cukrak, Praha-
Zizkov, Praha-Ladvi, Praha-Strahov, Praha-Zeleny pruh pokryvaji Gzemi signalem sité
Multiplex Czech Digital Group (CDG). Uzemim probiha radioreléovy paprsek provozovany
CRa a.s., Praha - Petfin na observatof Ondiejov. Nad Gzemim jsou i diléf radioreléové trasy
mobilnich operatord. Tyto trasy se ¢asto méni a nebyvaji v Gzemnich planech zakreslovany.
Mésto ponechdava na provozovatelich radiokomunikacnich a televiznich siti rozvoj téchto
aktivit v Uzemi.

D.8 Zasobeni plynem

Mésto Mnichovice ma vybudovanou verejnou STL plynovodni sit, ze které jsou
zasobovany prilehlé nemovitosti. Rady byly budovany postupné po roce 2000. Zemni plyn je
do mésta priveden STL plynovodem D 160 z regulacni stanice VTL/STL Kunice o vykonu
3000 m3/h. Odbér plynu je odboc¢kou z VTL plynovodu Tabor — Praha DN 500. Celé obec
véetné prilehlych ¢asti Bozkova a Myslina je plynofikovana. Neni provedena plynofikace
chatovych osad a odlehlych lokalit, kde jsou nemovitosti pfevainé uréené k rekreaci nebo
se jedna o osaméle stojici nemovitosti ve velké vzdalenosti od plynovodnich fadd.

Z divodu lepsiho zajisténi distribuce zemniho plynu po celé obci navrhujeme
zaokruhovani STL soustavy novym propojovacim fadem. Toto si vyzada zvétseni profilu
stavajicich plynovod( v nékterych ulicich. Pfi povolani nové vystavby nebo rekonstrukci
stavajicich objektl, doporucujeme, aby vytapéni téchto objekti bylo na uslechtild paliva,
zejména pak zemni plyn.

Navrhované stavby a opatieni:

e zaokruhovani soustavy novym propojovacim fadem na Myslin
e doplnéni rozvojovych oblasti novymi rozvody plynovodu — viz graficka ¢ast.
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E. Koncepce usporadani krajiny

Foto typické krajiny Mnichovicka

E.1 Pfiroda a krajina

Pro Mnichovice je charakteristicka ¢lenita krajina s lesy a plochami zemédélské pUdy.
Zastavba Mnichovic je ¢asto pohledové exponovana v lokalitach na svazich kopc, s vyhledy
smérem do udoli a protéjsich svah(. V ndvrhu tzemniho planu je pfirodni krajina ,,zatazena”
do blizkosti sidla zelenymi , kliny“, navazujicimi na okolni pfirodu, které pomahaiji ¢lenit
zastavbu na mensi celky a posiluji ekologickou stabilitu krajiny.

Navrhované prvky a opatieni

e UP navrhuje krajinou zeleri podél vodoteti a jako ochranu pramenist,

e nové zalesnéni— pro podporu estetické slozky krajiny, zejména pohledl a horizont(, a
podpofeni vhodnych hydrologickych pomérd v krajiné,

e podporuje prevod soucasné zalesnénych pozemk( do PUPFL,

e UP navrhuje Gpravu biehtl a novy park podél Mnichovky mezi ulicemi Nadrazni
a Sportovni a dale ke hrazi byvalého Halasova rybnika,

e novy méstsky park v lokalité Farské louky,

o izolacni zelen podél Zelezni¢ni trati,

e aleje a doprovodnou liniovou zelen (bfehy, meze) — vymezeno v grafické ¢asti,

e protierozni opatieni v lokalité pod Tehovou — spocivajici ve vhodné udrzbé tzemi
a vhodné volbé vegetace, tak aby bylo zadrzeno maximalni mnoZstvi vody a zabranéno
splavovani ornice,

e dale jsou navrzeny nové vodni plochy — viz ¢ast Vodni plochy.

Pro stavby v blizkosti ptirodniho prvku Mnichovky bude chranén vodni tok. Pfi realizaci i
uzivani stezek a cyklostezek bude zamezeno devastovani koryta vodniho toku.

Podle Udajl z databaze Agentury ochrany pfirody a krajiny se v feSeném Gzemi vyskytuje
Siroka skala zvlasté chranénych druh( zZivocichd, jako napt. tuhyk Sedy (Lanius excubitor L.),
uzovka obojkova (Natrix natrix), uzovka podplamata (Natrix tessellata), jestérka obecnd
(Lacerta agilis L.), ropucha obecna (Bufo bufo L.), kurika obecna (Bombina bombina L.) ¢olek
horsky (Triturus alpestris L.), colek obecny (Triturus vulgaris L.), rosni¢ka zelend (Hyla
arborea L.) a mlok skvrnity (Salamandra salamandra L.). V zastavitelnych plochach 06d,
07b, 02b, 18a, 03d, 03e, 03f, 16a, 20a a 17c je nutné v pfipadé prokazani vyskytu vyse
uvedenych druht na zdkladé vysledku biologického hodnoceni, nejprve pozadat organ
ochrany ptirody o udéleni vyjimky ze zakaz( u zvlasté chranénych Zivocich( dle ust. § 56
zakona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisa.
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E.2 Uzemni systém ekologické stability

Nadregionalni a regionalni USES do Uzemi nezasahuje. Podkladem pro zpracovani
lokalniho USES je Generel lokalniho USES (Ing. Steflicek, Ateliér zahrada, 1994) a plan USES
z predchoziho zpracovéni UP. Osu USES v Gzemi tvofi zejména tdoli Mnichovky,
Struharovského, Myslinského a Kunického potoka. Funkénost biokoridoru Mnichovky je
v zastavéném Uzemi Mnichovic omezena pouze na koryto vodoteci. Na podporu tohoto
omezeni navrhujeme interakéni prvky 1 a 2 - niva potoka K¥ivacku s rybniky a retenéni
nadrzi Sibeniéni vrch a navazujici dvé pFi¢na propojeni do tdoli Struhafovského potoka pies
les Budikov. Tato pti¢na propojeni maji téZ vyznam krajinotvorny — ¢lenéni krajiny a
uzavreni ¢i doplnéni horizontd. V celcich orné pady pohledové odlehlych od Mnichovic (k.u.
Myslin, pfi hranici s k.U. Struhatov a Tremblat) je zachovano stavajici vyuZziti a ¢lenéni ZPF.

Lok&lni USES tvofii lokdlni biokoridory Mnichovka, Struhafovsky potok a Myslinsky
potok. Na jihozapadé se hranice k.U. Bozkov dotyka biokoridoru Kunického potoka.
V lokdlnich biokoridorech jsou umisténa lokalni biocentra dle aktudlniho stavu krajiny a dle
prostorovych parametrd vymezovani USES. Biokoridory v nivach vodnich tokd jsou
klasifikovany prevaziné jako funkéni, s vyjimkou prichodu zastavénym tzemim Mnichovic,
kde jsou funkéni jen castecné z divodu Upravy koryta a zdZeni pod hranici prostorovych
parametrd. Na podporu funkcénosti tohoto Useku biokoridoru je navrZzena soustava
interakénich prvkd IP 1 a IP 2 - Gdoli a niva Kfivacku s dvéma pricnymi propojenimi do udoli
LBK Struharovského potoka. Dochovany prvek protieroznich mezi na svazitych
zemeédélskych pozemcich severné od Mnichovic je plné zachovan a posilen doplnénim
porostd na mezich a vymezen jako interakéni prvek IP 3.

LBK)31

Obr.: Schéma navrieného USES

Uzemni plan Mnichovic 26



Navrhované prvky USES — Biocentra:

oznaceni | nazev popis
LBC1 U dalnice VIhké louky zarUstajici nalety vysoké zelené. Meliorace
(Kunicky potok) pravdépodobné nefunkéni.
Stdvajici funkéni LBC, 3,8 ha.
LBC2 Struhafrovsky Potocni niva s porosty vysoké zelené. Strz s vysokou zeleni.
potok Cast leZi v Pasmu hygienické ochrany |, lla, Ilb.
Stévajici funkéni LBC, 3,26 ha.
LBC3 Mnichovka LuZni porost v potocni nivé, sussi lesni porost na strani, ¢ast
extensivni louka.
Stévajici funkéni LBC, 3,06 ha.
LBC4 Pod kfizem Udolni niva s vyvinutymi bfehovymi porosty, nalety kefd,
(Struharovsky rakos.
potok) Stévajici funkéni LBC, 4,05 ha.
LBC7 Husinek Biehovy porost s vysokou zeleni, luzni porost, vihké louky.
(Mnichovka), Navrzené LBC, 3,43 ha.
LBC8 Pod Myslinem Lesni porost na strani nad vodoteci, bfehovy porost.

(Myslinsky potok)

Stévajici funkéni LBC, 4,39 ha.

Navrhované prvky USES — Biokoridory:

oznaceni | nazev popis
LBK 23 |Struhafovsky Potocni niva s bifehovymi porosty, rakos, zastavba.
potok Stavajici funkéni, v zastavéném Gzemi Mnichovic funkénost
omezenad pouze na vodni tok. Délka 1290 m (dva Useky).
LBK 24 |Struhafovsky Biehové porosty v udolni nivé.
potok - dolni tok, | Funkéni, délka 125 m v feSeném Uzemi.
LBK 26 | Mnichovka Zastavba, birehové porosty, lesni Usek.
V zastavbé omezena funkcénost na vodni tok a prilehly
bfehovy porost, ostatni Useky funkéni. 2000 + 680 m.
LBK 27 | Myslinsky potok | Louky, lesiky, bfehové porosty rlizné kvality.
Funkéni, 1730 m.
LBK 28 | Nad Tremblatem | Les a bfehovy porost potoka s loukou, rybnik, vihké
$tovikové louky.
Funkéni, 1430 m v fes. Uzemi.
LBK29 |U Zamecku Les, porost s vyznamnymi dfevinami, vihké louky.
Navrzeny, 220 m v feSeném uzemi.
LBK 31 |Kunicky potok Niva, vlhké louky a drobné luzni porosty.

Funkéni, 980 m v feS. Uzemi, navazuje na sousedni k.U.
Vsesimy.

Navrhované prvky USES — Interakéni prvky:

oznaceni

nazev

popis

IP1

Budikov-Farska louka-Podhorky-

Myslinsky potok

Propojuje udoli Struhafovského potoka pod
Tehovou, pres vrch Budikov, Farskou louku,
Podhorky do udoli Myslinského potoka.
délka 1930 m v feSeném Uzemi

Uzemni plan Mnichovic
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IP2 K¥ivacek-Sykorka-Struhafovsky | Propojuje udoli Struharovského potoka
potok s pramenistém Kfivacku, pres lesni masiv
Sykorka. V¢etné spodniho toku Krivacku.
délka 1650 m v feSeném Uzemi.

IP3 Protierozni meze na svahu nad | Stavajici meze na svazitych pozemcich
lokalitou Kolodéje v lokalité pod Tehovou.
délka 1550 m v feSeném Uzemi.

E.3 Prostupnost krajiny

Systém prostupnosti krajiny je patrny z grafické c¢asti, kde jsou pési cesty vyznaceny.
V navrhu je doplnén systém pésich cest, umoZnujici propojeni obce s jejim pfirodnim
okolim. Navrhujeme doplnit systém stavajicich cest, zejména o spojeni mezi jednotlivymi
udolimi, umoZiujici prostupnost krajiny v okruznim sméru. Radialni cesty vedou v udolich
podél vodoteci. Cilem navrZeného systému cest je obsluha celého zastavéného uzemi obce
a pési zpristupnéni prirodniho okoli obce.

E.4 Lesni pozemky navrzené k odlesnéni

Na lesnich pozemcich, které jsou vyznaceny v grafické ¢asti a které jiz neplni funkci
lesa je umoznéna zména druhu pozemku prostrednictvim prislusného stavebniho tradu.

E.5 Ochrana nerostného bohatstvi

V ramci feSeného Uzemi, na severni hranici katastralniho uzemi Myslin, se nachazi
registrované poddolované Gzemi. Ze severozapadu zasahuje do feSeného Uzemi loZiskové
Uzemi zlatonosnych rud a ¢astecné také technickych zemin (hliny).

E.6 Uzemi pro rekultivaci
Vyuziti ndsledujicich zemi je mozny s podminkou provéreni staré ekologické zatéze
v misté a provedeni rekultivace plochy.

e Byvaly sklddkovy prostor na pozemku parc. ¢. 549/1 k.d. Myslin
e Byvaly skladkovy prostor na pozemku 1331/4 a 1326 k.U. Mnichovice u Ri¢an
e Vyrobni aredl na pozemcich 1028/1, 1030/1, 1030/2, 1030/3 k.t. Mnichovice u Ri¢an
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F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch

Ve vykresové Casti je fesSené Uzemi pokryto plnobarevnymi plochami, které urcuji
rozdilny zplsob vyuZiti Uzemi. Jedna se o ndvrh pro ¢as budouci, vizi promény a vyvoje sidla
v souladu s kvalitami dosavadniho vyvoje, nikoli pouze o popis sou¢asného stavu.

Prostorové upotadani ploch je zndzornéno ve vykresové ¢asti. Ke kazdé plose
s rozdilnym zplUsobem vyuZiti zobrazené ve vykresové ¢asti prislusi popis v textové ¢asti,
ktery popisuje regulativy zplsobu vyuZiti. Regulativ popisuje pravidla pro stavby timto
zplUsobem:

e zarazenim do plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti,
e koeficientem zelenég,
e regulovanou vyskou budovy.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou popsany dale v této kapitole, véetné
doplnujicich podminek vyuziti.

Koeficient zelené, ktery stanovuje minimalni poZadovany podil nezpevnénych ploch na
pozemku planované nadzemni stavby, pfipadné souboru staveb, pokud je vicero staveb na
vicero pozemcich. Je-li nap¥. na stavebnim pozemku o vyméfe 1000 m? stanoveno procento
60%, znamena to, Ze min. 600 m? stavebniho pozemku musi byt pokryto nezpevnénymi
vrstvami pro rlst vegetace. Pro Ucely vypoctu je za nezpevnénou plochu povaZovana i
vegetace na podzemni stavbé nebo jeji ¢asti, pokud je mocnost vegetacni vrstvy min. 0,6 m
a povrch stfechy véetné vegetacni vrstvy nevystupuje vyse nez 0,5 m nad pftilehly okolni
terén. Pojizdéné plochy se do ploch zelené nezapocitavaji, ani v pfipadé pouziti
zatraviovaci dlazby nebo zatravriovacich rostd. Stavebni pozemek, ktery je Uzemnim
planem rozdélen na vyuzitelnou plochu (napf. pro bydleni) a plochu sadti a zahrad, je pro
vypocet koeficientu zelené pocitan cely (soucet ¢asti SZ + ¢asti hlavniho vyufZiti). V pfipadé,
Ze stavebni pozemek spada do vice ploch s rozdilné stanovenym koeficientem zelené, musi
byt poZadavek splnén na kazdé takové Casti.

eV v

bodu plvodniho (rostlého) prilehlého terénu po Grover hlavni Fimsy. Urovni hlavni fimsy se
rozumi pranik vnéjsiho lice obvodové stény a stfechy navrhované stavby, nebo horni hrana
atiky. V pfipadé zastavby ve svahu lze stanovit vysku nezavisle pro ¢asti staveb. Od Urovné
maximalni regulované vysky budovy je mozné vystavét:
a) sikmou stfechu s nejvySe dvéma stity, pfipadné s podkrovnimi podlazimi,
v maximalnim uhlu 45° a o maximalni vySce 6 m,
b) jedno ustupujici podlazi do vysky max. 3,5 m nad Uroven hlavni fimsy,
ustoupené od pruceli orientovaného ke stavebni ¢are a jednoho dalsiho praceli
alesporio 2,4 m.

Pokud je budova natocena stitem k zakladnimu vefejnému prostranstvi, rozumi se
vyskou rfimsy vyssi okapova hrana Sikmé stifechy. Pokud se budova nachazi v situaci,
kdy se dotyka na protilehlych stranach dvou komunikaci, jez jsou na jinych
vySkovych Urovnich, uvaZzuje se povinnost splnéni regulované vysky budovy v Sifi

5 m od uli¢niho priceli do hloubky pozemku. Regulovana vyska budovy je uvadéna
v metrech.
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horni ulice

Fegulovans

egulovand vitka budowvy

spodni ulice

Obr 1. Regulovand vyska budovy pokud se budova nachdzi v situaci, kdy se dotykad na protilehlych
strandch dvou komunikaci, jeZ jsou na jinych vyskovych urovnich.
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Obr 2. Stanoveni vysky nezavisle pro cdsti staveb.

Prostorové regulativy mohou v odlivodnénych pripadech presahnout budovy
verejného vybaveni - jako napft. kostel, knihovna, Skola, divadlo apod., za predpokladu, ze
neposkodi obraz mésta. U téchto budov musi byt zfejma vyuZitelnost pro verejnost.

V pfipadé demolice plvodni stavby a jeji nahrazeni novostavbou je z hlediska regulativ(
pfipustné zachovat plvodni objem stavby. Soucasné musi byt zohlednén charakter okoli,
ve kterém se stavba nachazi.

Priklad ,,¢teni” pravidla pro vyuZiti Uzemi:

Napf. B/0,6/10

B plocha Bydleni v krajiné.

0,6 koeficient zelen&; na plose 1.000 m? musi byt min. 600 m? zelené.

10 = regulovana vyska budovy, tj. maximalni vyska stavby od nejnizsiho ptilehlého
bodu okolniho terénu je 10 m po hlavni fimsu. Od bodu nad hlavni fimsou je

mozné stavét strechu Sikmou nebo plochou.
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F.1

Uzemni plan vymezuje tyto plochy s rozdilnym zpGsobem vyufiti:

M|
INB|
|P|
|B]
|BR|
|CH|
S|
[S2]
|ZM|
[Tt
|Z]
VO
|VP|
IMP|
|SZ]
|SK|
[1Z]
[KZ|
[LP|
|OP|
[L, Lal
[V, Val

Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti

MESTO

NAVES BOZKOV

PREDMESTI

BYDLENI V KRAJINE

BYDLENI V REKREACNICH OBLASTECH
CHATY A ZAHRADKY
SPORTOVISTE

SPORTOVISTE - U KRIZE
ZEMEDELSTVI

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
ZELEZNICE

VYROBA A OBCHOD
ZAKLADNI VEREJNY PROSTOR
MESTSKE PARKY A HRBITOVY
SADY A ZAHRADY

SADY V KRAJINE

IZOLACNI ZELEN DRAHY
KRAJINNA ZELEN

LOUKY A PASTVINY

ORNA PUDA

LESY

VODA

Uzemni plan Mnichovic
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MESTO

plochy smisené obytné dle § 8 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti:

Pfipustné vyuZziti:

Bydleni, vefejna sprdva, Skolstvi, kulturni zafizeni, cirkevni stavby,
zdravotnictvi, ubytovani, zatizeni verfejného stravovani, socialni
zarizeni, administrativa. Obchody a nerusici provozovny sluzeb

a femeslné vyroby do velikosti 500 m? hrubé podlazni plochy.

Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby doplrikové,
souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy, plochy zelené.

Podminéné pripustné vyuziti: =~ Obchody, nerusici provozovny sluzeb a femesiné vyroby do

Nepfipustné vyuZiti:

Doplnujici podminky:

Uzemni plan Mnichovic

velikosti 1200 m? hrubé podlaZni plochy a administrativni ¢sti
skladovych aredld, vse za podminky, Ze budou soucasti dalsich objekt(
s jinym vyuzitim, jako je napt. bydleni apod. Soucasti dalsSich objektl se
rozumi soubor na sebe pfimo navazujicich staveb.

Sportovni stavby a zafizeni (viceucelovy sél, télocvi¢na) za podminky,
Ze budou doplnény dalsimi vyuzitim jako napt. obchody, stravovani apod.

Ostatni jiné stavby, Cinnosti a zatizeni, za podminky, Ze odpovidaji
charakteru Uzemi a nenarusuji hlavni vyuZiti plochy.

Pro podminéné vyuziti vSech staveb plati podminka, Ze stavby budou
vhodné zaclenény do uliéni struktury jako soucast mésta a nestanou se
solitérnimi stavbami bez vztahu k zdkladnimu vefejnému prostoru.

Skladové aredly (kromé jejich administrativni ¢asti, viz vySe), odstavné
plochy pro autobusy, nakladni automobily a pro pfivésy téchto
nakladnich vozidel, zatizeni dopravnich sluzeb, autobazary,
autoopravny, prodejny stavebnin. Nepripustné jsou i vSechny dalsi
zpUsoby vyuZiti, neuvedené jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné
vyuziti.

ZpUsob situovani staveb na pozemku musi respektovat stavajici
strukturu a charakter zastavby (zejména polohu stavby na pozemku,
vztah k vefejnému prostranstvi a hmotové reseni stavby). Stavby
hlavniho vyuZiti a budovy nad 40 m? zastavéné plochy budou vhodné
zaclenény do uli¢ni struktury jako souc¢ast mésta a nestanou se
solitérnimi stavbami bez vztahu k uliénimu prostranstvi. Vyskova hladina
stdvajicich staveb bude respektovana.

Stavby nebudou narusovat historicky zaloZena prostranstvi, ktera tvori
centralni prostory mésta.

Pozadavky na dopravu v klidu (parkovani) vzeslé z navrhovanych
staveb budou uspokojeny vyhradné na pozemcich stavebnika, nikoli
na verejnych prostranstvich.

Stavba pro bydleni na jednotlivém stavebnim pozemku smi obsahovat
maximalné 12 bytu.

Veskeré rozvody inZenyrskych siti budou feSeny jako podzemni
(zejména vedeni el. energie a telekomunikacni rozvody), veskeré
technické vybaveni bude rfeSeno jako vestavéné do budov (zejména
trafostanice).

32



I P I PREDMESTI

plochy bydleni dle § 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti:

PFipustné vyuziti:

Bydleni, domy s pecovatelskou sluzbou, zafizeni zdravotni a socialni
péce.

Verejna sprava, skolstvi, kulturni zatizeni, cirkevni stavby, zdravotnictvi,
ubytovaci zatizeni do kapacity 25 |0zZek, zafizeni verejného stravovani,
administrativa. Obchody a nerusici provozovny sluzeb do velikosti 300
m? hrubé podlaZni plochy. Nerusici Femeslna vyroba do velikosti 300
m? hrubé podlaZni plochy. Stavby dopravni a technické infrastruktury

a stavby doplfikové, souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy. Plochy
verejnych prostranstvi, plochy méstskych parkd, plochy zelené.

Podminéné pripustné vyuziti: Ubytovani do kapacity 50 lGZek. Obchody a nerusici

Nepfripustné vyuZiti:

Doplfujici podminky:

Uzemni plan Mnichovic

provozovny sluZeb do velikosti 500 m? hrubé podlaZni plochy. Nerusici
femeslna vyroba do velikosti 500 m? hrubé podlaZni plochy. Ve za
predpokladu, Ze nebude narusen charakter Uzemi a stavby nebudou
svym provozem narusovat hlavni vyuZiti plochy.

Sklady, skladové aredly, odstavné plochy pro ndkladni automobily
a autobusy a pro privésy téchto ndkladnich vozidel, autobazary.
Nepfipustné jsou i vSechny dalsi zplsoby vyuZiti, neuvedené jako
hlavni, pfipustné ¢i podminéné vyuziti.

Stavba pro bydleni na jednotlivém stavebnim pozemku smi obsahovat
maximalné 12 bytu.

Veskeré rozvody inZenyrskych siti budou feseny jako podzemni
(zejména vedeni el. energie a telekomunikaéni rozvody), veskeré
technické vybaveni bude reseno jako vestavéné do budov (zejména
trafostanice).

33



INB|

NAVES BOZKOV

plochy smisené obytné dle § 8 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti:

PFipustné vyuziti:

Bydleni, vefejna sprava, Skolstvi, kulturni zafizeni, cirkevni stavby,
zdravotnictvi, ubytovani, zatizeni vefejného stravovani, socialni
zafizeni, administrativa. Obchody a nerusici provozovny sluzeb

a Femeslné vyroby do velikosti 250 m? hrubé podlaZni plochy.

Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby doplrikové,
souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy, plochy zelené.

Podminéné pripustné vyuziti: ~ Obchody, nerusici provozovny sluzeb a femesiné vyroby do

Nepfipustné vyuZziti:

Doplfujici podminky:

Uzemni plan Mnichovic

velikosti 500 m? hrubé podlazni plochy a za podminky, Ze budou
soucasti dalSich objektl s jinym vyuZitim, jako je napf. bydleni apod.
Soucasti dalsich objektl se rozumi soubor na sebe pfimo navazujicich
staveb tak, jak je charakteristické pro venkovské statky se dvorem a na
néj navazujicimi budovami.

Ostatni jiné stavby, Cinnosti a zatizeni, za podminky, Ze odpovidaji
charakteru Uzemi a nenarusuji hlavni vyuZiti plochy.

Pro podminéné vyuZiti vsech staveb plati podminka, Ze stavby budou
vhodné zaclenény do uliéni struktury jako soucast mésta a nestanou se
solitérnimi stavby bez vztahu k zakladnimu vefejnému prostoru.

Skladové aredly, odstavné plochy pro ndkladni automobily a autobusy
a pro privésy téchto nakladnich vozidel, zafizeni dopravnich sluzeb,
autobazary. Nepfipustné jsou i vSechny dalsi zplsoby vyu?Ziti,
neuvedené jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné vyuziti.

Zpusob situovani staveb na pozemku musi respektovat uli¢ni ¢aru,
ktera je v tomto pripadé definovana hranou predmétné plochy se
zakladnim vefejnym prostorem.

Stavby budou vhodné zaclenény do uli¢ni struktury jako soucast mésta
a nestanou se solitérnimi stavbami bez vztahu k uliénimu prostranstvi.
Vyskova hladina stavajicich staveb bude respektovana.

Stavby nebudou narusovat historicky zaloZena prostranstvi, ktera tvori
centralni prostory mésta.

Stavba pro bydleni na jednotlivém stavebnim pozemku smi obsahovat
maximalné tfi byty.

Veskeré rozvody inZenyrskych siti budou feSeny jako podzemni
(zejména vedeni el. energie a telekomunikacni rozvody), veskeré
technické vybaveni bude feSeno jako vestavéné do budov (zejména
trafostanice).
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BYDLENI V KRAJINE

plochy bydleni dle § 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti:

Pfipustné vyuZziti:

Bydleni.

Skolstvi, kulturni zafizeni, cirkevni stavby, domy s pecovatelskou
sluZzbou, zdravotnictvi, administrativa, vefejna sprava, administrativa,
hristé, stavby pro sport. Verejné stravovani.

Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby doplrikové,
souvisejici s hlavnim vyuzZitim plochy. Plochy vefejnych prostranstvi,
plochy méstskych parkd, plochy zelené.

Podminéné pripustné vyuziti: Ubytovani do kapacity 20 lGzek, obchody a nerusici

Nepfipustné vyuZiti:

Doplnujici podminky:

Uzemni plan Mnichovic

provozovny sluzeb do velikosti 300 m? hrubé podlazni plochy. Nerusici
femeslna vyroba do velikosti 300 m? hrubé podlaZni plochy. Pro vyse
uvedené podminéné vyuziti plati bez rozdilu tyto podminky: stavby
slouZzi k obsluze lokalnich potifeb v Gzemi; stavby jsou soucasti staveb
pro bydleni na stavebnim pozemku, zejména rodinnych dom a
poskytuji praci v misté bydlicim. Stavby svym provozem nerusi obytny
charakter Uzemi (zejména hlukem a exhalacemi).

Na pozemcich hotelu na Mysliné (parc. €. 157, 809, 815, 525/36, 525/2,
525/62, 525/75 k.u. Myslin) nejsou zemnim planem omezeny pocty
IGZek ani dalsiho doprovodného hotelového vybaveni a sluzeb.

Sklady, odstavné plochy pro nakladni automobily a autobusy a pro
privésy téchto nakladnich vozidel, zafizeni dopravnich sluzeb,
autobazary. Neptipustné jsou i vSechny dalsi zplsoby vyuziti,
neuvedené jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné vyuziti.

Kazda stavba vyZzadujici Uzemni rozhodnuti nebo Gzemni souhlas apod.
(napf. véetné premény stavby pro individudlni rekreaci na rodinny
dlim) je podminéna ustoupenim oploceni pro rozsifeni vefejného
prostranstvi, pokud je jeho Sitka nevyhovujici.

Stavba pro bydleni na jednotlivém stavebnim pozemku smi obsahovat
maximalné t¥i byty.

Povolovani staveb je mozné pouze na téch mistech, kde je vystavéna
prajezdna komunikace, pfipadné komunikace s obratistém. Maximalni
délka komunikace bez mozZnosti otoceni je 100 m.

V zastavitelné plose 11a je vystavba limitovana velikosti pozemku pro
umisténi jedné stavby pro bydleni na minimalné 1600 m?2.

Pfi povolovani staveb je nutné respektovat stavajici meliorace.
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BYDLENI V REKREACNICH OBLASTECH

plochy bydleni dle § 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti:

Pfipustné vyuZiti:

Zahrady, zahradky, rekreacni objekty pro individudini rekreaci o celkové
hrubé podlazini ploSe vSech podlaZi véetné technickych mistnosti,
pfistavky, verand, teras, vstup(, zimnich zahrad apod. maximéalné 120 m2,

HFisté, sportovisté, drobné sakralni stavby, drobna architektura
a vybavenost ploch (sezeni, osvétleni), nezbytné stavby dopravni
a technické infrastruktury, souvisejici s hlavnim vyuZzitim plochy.

Podminéné pripustné vyuziti: Bydleni v rodinnych domech. Umistovat novostavby a dostavovat

Nepripustné vyuziti:

Dopliujici podminky:

Uzemni plan Mnichovic

Ci prestavovat stavajici, jiZ postavené a schvalené objekty rodinnych doma
je mozné pouze za podminky, Ze k nim vede zpevnéna pozemni
komunikace Siroka nejméné 2,5 m, koncici nejdale 50 m od stavby. Nova
vystavba, prestavba nebo dostavba rodinnych domi je mozna dale za
podminky, Ze jejich celkova hruba podlaZni plocha nepfesdhne 250 m? a 7e
bude zajisténo minimalni procento zelené z plochy stavebniho pozemku
(stanoveno ve vykresové ¢asti). Celkova velikost parcely pro jeden kazdy
objekt pro bydleni musi byt minimalné 800 m? (v pfipadé niZe uvedeného
ustoupeni oploceni pro verejné prostranstvi se uvazuje s plochou pred
ustoupenim).

Jakékoli rozsifovani a zvétSovani staveb na pozemcich lesa (PUPFL).
Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym

a podminecné pfipustnym vyuzitim, zejména vyroba a skladovani,
stavby obcanské vybavenosti, bytové domy, obchod. Nepripustné jsou i
vsechny dalsi zplsoby vyuZziti, neuvedené jako hlavni, pfipustné ¢i
podminéné vyuziti.

Kazda stavba budovy, vyZadujici Uzemni rozhodnuti nebo Uzemni
souhlas apod. (napf. v€etné premény stavby pro individudlni rekreaci
na rodinny diim), je podminéna ustoupenim oploceni pro rozsireni
verejného prostranstvi, pokud je jeho Sifka nevyhovuijici. V lokalité Na
Vrazi a Pod Tehovou budou Sifky vefejnych prostranstvi a konkrétni
pozadavek na ustoupeni oploceni provéreny uzemni studii.

Stavba pro bydleni na jednotlivém stavebnim pozemku smi obsahovat
maximalné t¥i byty.
Umistovani novych staveb pro bydleni je podminéno napojenim na

vefejnou vodovodni a kanalizaéni sit.

V lokalité Na VrazZi (ve vykresové ¢asti vymezeno jako etapa la) jsou
stavby podminény vybudovanim / posilenim tlakovych stanic.

Umistovani novych staveb (budov) je mozné pouze na téch mistech,
kde je vystavéna prijezdna komunikace, pfipadné komunikace
s obratistém. Max. délka komunikace bez moZnosti otoceni je 100 m.

Umistovani novych staveb (budov) v oblastech ohrozenych zvySenym
hlukem z dalnice, je podminéno splnénim hygienickych limitd hluku
dle platné legislativy.
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CHATY A ZAHRADKY

plochy rekreace dle § 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti:

PFipustné vyuziti:

Zahrady, zahradky, rekreacni objekty pro individudIni rekreaci

o celkové hrubé podlazni plose vsech podlazi véetné technickych
mistnosti, pfistavk(, verand, teras se zastfesenim, zastresenych vstup(
a zimnich zahrad maximalné do 80 m2. Nadzemni stavba mGZe mit
maximalné 2 nadzemni podlazi do maximalni regulované vysky budovy
6 m. Regulovana vyska budovy muze byt pro jednotlivé lokality sniZzena
stanovenim ve vykresové ¢asti. Celkova vyska stavby mUze byt

terénu. Minimalni vyméra stavebniho pozemku je stanovena na 600 m?
pro jeden kazdy nové umistovany rekreacni objekt, tj. kazda stavba
musi byt umisténa do plochy o této minimalni vymére a nesmi byt
ubirano z ploch staveb stavajicich.

HFisté, sportovisté, drobné sakralni stavby, drobna architektura
a vybavenost ploch (sezeni, osvétleni), nezbytné stavby dopravni
a technické infrastruktury, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy.

Podminéné pfipustné vyuZiti: ~ Stavajici, jiZ postavené a schvalené objekty rodinnych dom je

Nepripustné vyuziti:

Uzemni plan Mnichovic

mozné dostavovat a prestavovat za podminky, Ze k nim vede zpevnéna
pozemni komunikace Siroka nejméné 2,5 m, koncici nejdale 50 m od
stavby. Pfestavba a dostavba stavajicich rodinnych dom( je mozna dale
za podminky, Ze jejich celkova hruba podlazni plocha nepresahne

200 m? a Ze bude zajisténo minimdélni procento zelené 70% plochy
stavebniho pozemku. Celkova velikost parcely pro kazdy objekt musi
zlistat minimalné 800 m?, tj. je nepfipustné délit pozemky u stavajicich
rodinnych dom{ a stavét na nich dalsi rekreacni objekty. Uvedené
podminéné vyuziti se nevztahuje na preménu rekreacniho objektu na
rodinny diim, ktera je nepfipustna.

Jakékoli rozsifovani a zvétSovani staveb na pozemcich lesa (PUPFL).
Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym

a podminecné pfipustnym vyuzitim, zejména nové stavby pro trvalé
bydleni, nové rodinné domy, bytové domy, nové stavby ob¢anské
vybavenosti, nové stavby pro vyrobu a skladovani, obchod, nové stavby
pro ubytovani nebo hromadnou rekreaci. Nepfipustné jsou i vSechny
dalsi zpUsoby vyuZziti, neuvedené jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné
vyuziti.
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I S I SPORTOVISTE

plochy rekreace dle § 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti:

Pfipustné vyufziti:

Nekryta hfisté, sportovisté.

Stavby doplrikové (Satny, tribuny, stavby slouZici provozu sportovist),
odstavné parkovaci plochy pouze pro potreby areald. Mala ubytovaci
zafizeni do kapacity 20 lGzek, verejné stravovani, obchody, sluzby
nevyrobniho charakteru do kapacity 200 m? hrubé podlaZni plochy
celkem, bezprostredné souvisejici s hlavnim vyuzitim (napf. pdj¢ovny a
prodej sportovnich potfeb, restaurace, obCerstveni). Tyto stavby
nebudou umistovany v zaplavovém tzemi.

Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby doplnkové,
souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy. Plochy zelené.

Podminéné pfipustné vyufziti: Ubytovaci zafizeni do kapacity 40 l0Zek, obchody, sluzby do

Nepfipustné vyuziti:

Doplnujici regulativ:

Uzemni plan Mnichovic

kapacity 400 m? hrubé podlazni plochy celkem za pfedpokladu, Ze
nebude narusen charakter Uzemi a stavby nebudou svym provozem
narusovat obytny charakter Uzemi a nebudou umistény v zaplavovém
Uzemi.

Bydleni za podminky, Ze se byty vztahuji k provozu stavby (napt. byty
pro spravce, zaméstnance) a neprekroci v souctu vice nez 15 % hrubych
podlaznich ploch staveb hlavniho vyuzZiti. Nesmi se umistovat

v zaplavovém Uzemi.

Sklady, zatizeni dopravnich sluzeb, autobazary, péstitelské nebo
chovatelské vyuzivani plochy. Nepfipustné jsou i vsechny dalsi zptsoby
vyuziti, neuvedené jako hlavni, pripustné ¢i podminéné vyuZiti.

Pti povolovani staveb v blizkosti vodnich tok( bude ochranéna udolni
niva (VKP ze zdkona) a vodni tok véetné bifehového porostu.

HFisté a plochy slouzici sportu s povrchem umoziujicim vsak destovych
vod (napf. trdva, antuka, umély travni koberec apod.) se zapocitavaji
do koeficientu zelené jako nezpevnéné plochy.

V zaplavovém tGzemi Mnichovky plati omezeni, Ze veskeré stavby a
pfipadné terénni Upravy musi respektovat rozlivové podminky; stavby
v prostoru zdplavovych Gzemi nesmi vyvolat zhorSeni odtokovych
pomeér( v Uzemi a musi umoznit rozliv vody v pripadé zvyseni hladiny
vody v Mnichovce.
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SPORTOVISTE - U KRIZE

plochy rekreace dle § 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti:

Pfipustné vyuZiti:

Sportovisté, nekrytd htisté, plochy slouzici rekreacnim a sportovnim
ucellim a souvisejici sluzby nevyrobniho charakteru (pGj¢ovny
sportovniho vybaveni, rychlé obcerstveni)

Stavby doplrikové (Satny, tribuny, stavby slouZici provozu sportovist),
odstavné parkovaci plochy pouze pro potfeby areal(. Mala zafizeni pro
kratkodobé rekreacni ubytovani do kapacity 80 lGzZek, verejné
stravovani, obchody, sluzby nevyrobniho charakteru do kapacity 200
m? hrubé podlaZni plochy celkem.

Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby doplnkové,
souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy. Plochy vefejnych prostranstvi,
plochy méstskych park(, plochy zelené. Verejna sprava, skolstvi,
kulturni zatizeni, cirkevni stavby.

Podminéné pripustné vyuziti: Obchodni plochy do plochy max. 200 m? hrubé podlaZni plochy

Nepfipustné vyuZiti:

Doplfujici regulativ:

Uzemni plan Mnichovic

celkem; nerusici provozovny sluZeb do velikosti 300 m? hrubé podlazni
plochy celkem, vSe bezprostifedné souvisejici s hlavnim vyuZzitim a za
predpokladu, Ze stavby nebudou svym provozem narusovat charakter
uzemi.

Bydleni za podminky, Ze se byty vztahuji k provozu stavby (napt. byty
pro spravce, zaméstnance) a neprekroci v souctu vice nez 25 % hrubych
podlaznich ploch hlavniho vyufziti.

Sklady, zatizeni dopravnich sluzeb, autobazary, péstitelské nebo
chovatelské vyuzivani plochy. Nepfipustné jsou i vsechny dalsi zptsoby
vyuZziti, neuvedené jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné vyuZiti.

PoZadavky na dopravu v klidu (odstavna a parkovaci stani) vzes|é
z navrhovanych staveb budou uspokojeny vyhradné na pozemcich
stavebnika, nikoli na verejnych prostranstvich.

HFisté a plochy slouzici sportu s povrchem umoznujicim vsak destovych
vod (napf. trdva, antuka, umély travni koberec apod.) se zapocitavaji
do koeficientu zelené jako nezpevnéné plochy.

Vsechny vyse uvedené kapacity plati na celou plochu vymezenou

v grafické Casti, tj. pro nové stavby se do limitu zahrnuji i stavby
stavajici.
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I LM I ZEMEDELSTVI

plochy zemédélské dle § 14 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti: Zemédélské hospodareni, sklady a zatizeni slouZici zemédeélské
produkci.
Pfipustné vyuZziti: Stavby dopravni a technické infrastruktury, plochy zelené.

Podminéné pripustné vyuziti:  Za podminky, Ze bude souviset s ¢innosti zemédélského a
lesniho hospodareni v misté (jako napt. agroturistika, prodej lokalnich
produktd, jizdy na konich apod.) je mozné vyuZiti: bydleni, ubytovani
do celkové kapacity 30 IGZek, administrativa do hrubé podlazni plochy
max. 250 m?, obchody a sluzby do hrubé podlaZni plochy max. 200 m2.
Stavba byt( navic za podminky, Ze nepfekroci v souctu vice nez 25 %
hrubych podlaznich ploch hlavniho vyuziti.

Jizddrny za podminky, Ze hmota stavby bude doplrfiovat stavebni
dvorec.

Chovné a §lechtitelské stanice do velikosti 1000 m? hrubé podlaZni
plochy, za podminky, Ze soucasti stavby budou opatteni eliminujici
pfipadné negativni dopady téchto provozi na Zivotni prostredi.

Nepfipustné vyuZiti: Sklady, odstavné plochy pro nakladni automobily a autobusy a pro
privésy téchto nakladnich vozidel, které bezprostfedné nesouvisi
s hlavnim vyuzitim. Zafizeni dopravnich sluzeb, autobazary.
Nepfipustné jsou i vSechny dalsi zplsoby vyuZiti, neuvedené jako
hlavni, pfipustné ¢i podminéné vyufziti.

I Tl I TECHNICKA INFRASTRUKTURA

plochy technické infrastruktury dle § 10 vyhlasky €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZziti: Umisténi staveb a zafizeni, které slouZi pro zfizeni a provozovani
technického vybaveni a technickych sluzeb mésta (zasobovaci sité,
zafizeni na vodnich tocich, likvidace odpadd, sbérné dvory). Stavby
dopravni a technické infrastruktury.

Pfipustné vyuZiti: Stavby souvisejici se zasobovanim pitnou a uzitkovou vodou,
s odvadénim odpadnich a destovych vod, se zdsobovanim elektrickou
energii, se zdsobovanim zemnim plynem a teplem, se spojovymi
sluzbami (kabelova vedeni, vysilace, atd.) a s protipovodriovymi
Upravami na vodnich tocich. Nezbytna technicka a dopravni
infrastruktura, plochy zelené.

Stavajici solarni elektrarna na pozemku 1072/2, k.d. Mnichovice.

Nepripustné vyuziti: Veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.
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I Z I ZELEZNICE

plochy dopravni infrastruktury dle § 9 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti: Veskeré stavby a zafizeni, které slouZi pro ztizeni a provozovani
Zelezni¢ni drahy.

PFipustné vyuziti: Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby doplrikové,

souvisejici s hlavnim vyuzZitim plochy. Plochy vefejnych prostranstvi,
plochy méstskych parkd, plochy zelené.

Nepripustné vyuziti: Vsechny zpUsoby vyuZiti, které nejsou uvedené jako hlavni nebo
pfipustné vyuziti.

| VO | VYROBA A OBCHOD

plochy smiSené vyrobni dle § 12 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
Hlavni vyuziti: Vyroba a obchod, skladovani, administrativa.

Pfipustné vyuZiti: Verejné stravovani, Cerpaci stanice pohonnych hmot, stavby a zafizeni
dopravni a technické infrastruktury, plochy zelené.

Podminéné pripustné vyufZiti: Bydleni za podminky, Ze se byty vztahuji k provozu stavby
(napf. byty pro spravce, zaméstnance) a neprekro¢i v souctu vice nez
tfetinu hrubych podlaznich ploch hlavniho vyuZiti.

Doplnujici regulativ: Regulovana vyska stavby nepresahne 10 m, koeficient zelené bude
minimalné 0,15, pokud neni ve vykresové ¢asti uvedeno jinak.

Pro plochu v misté byvalého Halasova rybnika (areal autoservisu) plati
nasledujici dopliujici regulativ: zpevnéné a zastavéné plochy
nepresahnou 65% rozlohy reseného Uzemi, plochy ochranné a izolaéni
zelené budou ¢init minimalné 35% rozlohy feseného Gzemi.

Nepripustné vyuZziti: Vsechny zplisoby vyuZiti, které nejsou uvedené jako hlavni nebo
pfipustné vyuziti.
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ZAKLADNI VEREJNY PROSTOR

plochy verejnych prostranstvi dle § 7 a plochy dopravni infrastruktury dle
§ 9 odst. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti:

Pfipustné vyufziti:

Plochy verejnych prostranstvi bez omezeni pfistupu, stavby dopravni a
technické infrastruktury.

Drobna architektura a vybavenost ploch (sezeni, osvétleni, vodni
prvky), zastavky autobusu, vefejné prFistupnd détska hristé, okrasna a
udrZovana verejné pristupna zelen, stromové aleje, zelen pro
kratkodobou rekreaci.

Podminéné pripustné vyuziti:  Stavby stankd pro obchody a sluzby, pddia, hledisté, vse za

Nepfipustné vyuZiti:

|MP]

podminky, Ze se bude jednat o do¢asné stavby s maximalni dobou
trvani do 2 mésicl.

Trvalé oploceni. Nepfipustné jsou i vSsechny dalsi zplsoby vyuZiti,
neuvedené jako hlavni, ptipustné ¢i podminéné vyuziti.

MESTSKE PARKY A HRBITOVY

plochy rekreace dle § 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti:

Pfipustné vyuZiti:

Okrasna a udrZovana verejné pristupna zelen, zelen pro kratkodobou
rekreaci; hibitovy

Stavby, které svym charakterem odpovidaji zpGsobu vyuzivani ploch
zelené a maji dopliikovou funkci (altany, htisté, sezeni, WC, osvétleni a
dalsi parkové vybaveni), nezbytna technicka a dopravni infrastruktura.
Stavby k provozu a udrzbé hrbitova.

Podminéné pripustné vyuziti:

Nepripustné vyuziti:

Uzemni plan Mnichovic

Sportovisté za podminky, Ze se nejednd o uzavieny areadl.

Sklady, odstavna a parkovaci stani, zatizeni dopravnich sluzeb,
péstitelské nebo chovatelské vyuzivani plochy. Neptipustné jsou i
vsechny dalsi zpUsoby vyuZiti, neuvedené jako hlavni ¢i pfipustné
vyuziti.
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I SZ I SADY A ZAHRADY

plochy rekreace dle § 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti: Sady, zahrady na soukromych zpravidla oplocenych pozemcich
vymezené Uzemnim planem pouze ve vybranych lokalitach, kde
doplnuji koncepci usporadani krajiny.

PFipustné vyuziti: Cesty, opérné zidky, oploceni, vodni prvky, stavby pro skladovani
nafadi do zastavéné plochy 6 m? a vy$ky 2,5 m. V zastavéném tzemi
nezastfe$ené bazény do max. vyméry zastavéné plochy 10 m2.
Nezbytné stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuZiti: Vsechny zplsoby vyuZiti, které nejsou uvedené jako hlavni nebo
pfipustné vyuZiti.

| SK | SADY V KRAJINE

plochy rekreace dle § 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti: Sady, zahrady.

Pfipustné vyuZiti: Cesty, opérné zidky, stavby pro skladovani naradi do zastavéné plochy
6 m? a vysky 2,5 m. Nezbytné stavby a zafizeni dopravni a technické
infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti: ~ Oploceni do max. vysky 1,8 m za podminky, Ze bude naplnéno
hlavni vyuZiti.

Nepripustné vyuziti: Vsechny zpUsoby vyuZiti, které nejsou uvedené jako hlavni, pfipustné
nebo podminéné vyuziti.

I V4 I IZOLACNI ZELEN DRAHY

plochy technické infrastruktury dle § 10 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti: Rozptylena vysoka zelen pro odhlucnéni zelezni¢ni drahy.

PFipustné vyuziti: Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby doplrikové,
souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy. Plochy vefejnych prostranstvi,
plochy méstskych parkd.

Podminéné pripustné vyuziti:  Veskeré stavby a zatizeni spojené s provozem Zelezni¢ni drahy
za podminky umisténi na pozemcich Zeleznice.

Nepfripustné vyuZiti: Vsechny zplsoby vyuZiti, které nejsou uvedené jako hlavni, pfipustné
nebo podminéné vyufziti.

Uzemni plan Mnichovic 43



|KZ]

KRAJINNA ZELEN

plochy ptirodni dle § 16 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti:

Luéni porosty vyjmuté ze ZPF s rozptylenou vysokou zeleni s moznosti
vyuziti posecCené travy, vegetacni doprovod protieroznich opatieni,
remizy a meze pro ekologickou stabilizaci krajiny, porosty stfedni a
vysoké zelené

Podminéné ptipustné vyuziti: Protipovodriovd opatieni, dopravni infrastruktura (zejména

polni cesty, stezky pro pési a cyklisty), drobné stavby cirkevni do
zastavéné plochy 16 m?, mobilidf pro rekreaci a turistiku (sezeni,
drobné pristresky), nezbytna technicka infrastruktura. Vse za
podminky, Ze realizaci stavby nedojde k poskozeni vyznamnych
krajinnych prvkd.

Podminéné pripustné vyuZiti: ~ Vodni plochy, za podminky zachovani dostatec¢ného prutoku

Neptipustné vyuZiti:

Dopliujici regulativy:

Uzemni plan Mnichovic

vodniho toku.

Zornéni, intenzivni louky, sklady, odstavna a parkovaci stani, zafizenf
dopravnich staveb, stavby pro rekreaci, skladky odpadu. Neptipustné
jsou i vSechny dalsi zplsoby vyuZiti, neuvedené jako hlavni, pfipustné ¢i
podminéné vyuZiti.

V prostoru farské louky (na parc. ¢. 910/1, 910/2 k.d. Mnichovice
u Ri¢an) je uvazovana vystavba cirkevni stavby (kaple). Uzemni plan
nereguluje jeji velikost.

Stavby cyklostezek, popt. pésich cest v prostoru zaplavovych tzemi
nesmi vyvolat zhorseni odtokovych pomérd v tzemi.

Oploceni se pfipousti pouze docasnymi elektrickymi ohradniky o vysce
max. 1,2 m propustnymi pro zvéf nebo dfevénymi bradly, ktera rovnéz
zasadnim zplsobem neomezuji migraci zvitat. Ostatni zplsoby
oploceni volné krajiny jsou vylouceny.
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LOUKY A PASTVINY

plochy zemédélské dle §14 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti :

Trvaly travni porost v ZPF, hospodafeni na trvalém travnim porostu,
chov zvitat.

Podminéné ptipustné vyuziti: Dopravni infrastruktura (zejména polni cesty, stezky pro pési

Nepripustné vyuziti:

Doplnujici regulativ:

|OP|

a cyklisty), protierozni a protipovodnova opatreni, stromoradi, remizy a
meze pro ekologickou stabilizaci krajiny, drobné stavby cirkevni,
mobiliar pro rekreaci a turistiku (sezeni, drobné pristresky), nezbytna
technickd infrastruktura, lehké stavby pro chov zvére (napajedla,
ohradniky, dievéné pfistfesky do 50 m?). Vie za podminky, Ze realizaci
stavby nedojde k poskozeni vyznamnych krajinnych prvkd.

Stavby, které nesouvisi se zemédélskym hospodarenim, zejména
Cerpaci stanice pohonnych hmot, rekreacni objekty, odstavna

a parkovaci stani. Nepfipustné jsou i vSechny dalsi zpUsoby vyuZiti,
neuvedené jako hlavni ¢i pfipustné vyuZiti.

Oploceni zemédélské pldy se pfipousti pouze do¢asnymi elektrickymi
ohradniky o vySce max. 1,2 m nebo dievénymi bradly, kterd rovnéz
zasadnim zpUsobem neomezuji migraci drobnych zvirat. Ostatni
zpUsoby oploceni volné krajiny jsou vylouceny.

ORNA PUDA

plochy zemédélské dle §14 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh.

Hlavni vyuziti:

Pfipustné vyufziti:

Hospodareni na zemédélské pladé.

Trvalé kultury (zména kultury na TTP), dopravni infrastruktura
(zejména polni cesty, stezky pro pési a cyklisty), protierozni a
protipovodnova opatieni, stromoradi, remizy a meze pro ekologickou
stabilizaci krajiny, drobné stavby cirkevni, mobiliar pro rekreaci a
turistiku (sezeni, drobné ptistfesky), nezbytna technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti: ~ ovocné a lesni Skolky v¢. do¢asného oploceni. Oploceni se

Nepfipustné vyuZiti:

Uzemni plan Mnichovic

pfipousti pouze prihledné (napf. pletivo, dfevéna bradla apod.) do
vysky max. 1,5m. Vystavba pIlného oploceni je vyloucena. Stavby pro
zemédélské hospodareni jsou pripustné za podminky, Ze budou vhodné
zaClenény do krajiny a nenarusi prirodni charakter krajiny.

Stavby, které nesouvisi se zemédélskym hospodafenim, zejména
Cerpaci stanice pohonnych hmot, rekreacni objekty, odstavna

a parkovaci stani. Trvalé oploceni. Nepfipustné jsou i vSechny dalsi
zpUsoby vyuZiti, neuvedené jako hlavni ¢i pripustné vyuziti.
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LESY

plochy lesni dle §15 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti :

Plochy pozemk( urcenych k pInéni funkce lesa.

Podminéné pripustné vyuziti: Liniové stavby dopravni a technické infrastruktury (cyklostezky

Nepfipustné vyuziti:

a cyklotrasy za podminky vyuziti stdvajicich lesnich cest, bez
jakéhokoliv rozsifovani na ukor lesa).

Cyklostezky, cyklotrasy a pési komunikace je mozné umistit na lesni
pozemky pouze za podminky vyuZiti stavajicich lesnich cest, bez
jakéhokoliv jejich rozsirovani na ukor lesa.

Vsechny stavby kromé staveb uvedenych v hlavnim a podminéném
vyuZziti.

I V.V, I VODA

plochy vodni a vodohospodarské dle §13 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti:

Pfipustné vyufziti:

Nepripustné vyuZiti:

Doplfujici regulativy:

Uzemni plan Mnichovic

Vodni toky, nadrze a rybniky, stalé i vysychajici.

Stavby pro ochranu a udrzbu vodnich ploch, pro ochranu proti vodé
jako pfirodnimu zZivlu a dal$i vodohospodarské ucely. Zeleri. Nezbytné
stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury.

Veskeré ¢innosti, déje a zatizeni ohrozujici kvalitu podzemnich

a povrchovych vod. Veskeré stavby a zafizeni, které omezuji pritocnost
povrchovych vod (napf. preploceni), kromé vyuziti hlavniho a
pripustného. Stavby, které svoji realizaci vyrazné narusi stavajici
vyznamné krajinné prvky ze zakona. Nepfipustné jsou i vSechny dalsi
zpUsoby vyuZiti, které nejsou uvedené jako hlavni, nebo pfipustné
vyuZziti.

Podél vodotedi ponechat po obou strandch nezastavitelny, trvale
pristupny pruh (tj. bez oploceni). Pruh slouZi jednak pro udrzbu tokd a
jednak pro prichod velkych vod. Pruh je vymezen od bfehi vodotece,
po obou jeho stranach, vidy v $ifi 6 m (6 m podél jednoho bfehu, 6 m
podél druhého brehu).

PF¥i vystavbé novych vodnich ploch nesmi dojit k poskozeni
vyznamnych krajinnych prvkd a musi byt spilnény podminky ochrany
zvlasté chranénych rostlin a Zivocicha.
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F.2 Ochranné rezimy

Podminky pro vyutziti ploch s rezimem USES

Pro vSechny casti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti zaclenéné do vymezenych ploch
USES (biocenter, biokoridord, interakénich prvki) plati nasledujici podminky:

Pfipustné je:
e vyu7iti slouZici k posileni ¢i zachovani funkénosti USES — typickd, geograficky ptivodni
bylino-dfevinna spolecenstva.

Podminéné pripustné je:

e jiné vyuziti za podminky, Ze nezhorsi ekologickou stabilitu; zménou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorseni pfirodni funkce soucasnych ploch
USES;

e pouze ve vyjimecnych pripadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarské
zafizeni, COV atd.; umistény mohou byt za podminky co nejmensiho zdsahu a naruseni
funkcnosti biocentra;

e stavby technické a dopravni infrastruktury, pokud jde o zafizeni ve vefejném zajmu,
kterd nelze v rdmci systému realizovat jinde. Umistovat Ize jen za predpokladu
minimalizace jejich plo§ného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho
vlivu na funkénost USES. Nutné je umoznéni migrace organismi.

Nepfipustné je:

o zmény funkcniho vyuZiti, které by snizovaly soucasny stuper ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$3im stupném
ekologickeé stability), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES;

o jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost systému
USES nebo tzemni ochranu ploch navrhovanych k zaélenéni do nich;

e rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodniovani pozemkda, Upravy tokd,
intenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, tézba nerostnych surovin apod., mimo
¢innosti podminéné;

F.3 Plochy prestavby

Plochy prestavby nejsou Uzemnim pldnem vymezeny.

F.4 Uzemi se zakazem stavby studni

V Uzemi vymezeném ve vykresové &asti jako ,,Uzemi se zdkazem stavby studni”, plati
zakaz stavby studni, s vyjimkou zdrojli pro verejny vodovod. Divodem je ochrana
vydatnosti méstskych podzemnich zdroju v lokalité Pod Budikovem.

Uzemni plan Mnichovic 47



G. Vymezeni verejné prospésnych staveb,
verejné prospésnych opatreni a ploch
pro asanaci, pro ktera lze prava
vyvlastnit

V souladu s §170 stavebniho zdkona jsou navrZeny verejné prospésné stavby a opatfeni, pro
ktera Ize prava omezit (napf. formou vécného bfemene) nebo pfipadné i vyvlastnit.

G.1 Verejné prospésné stavby

Uzemnim pldnem jsou navrzeny nasledujici vefejné prospéiné stavby, pro ktera Ize
prava vyvlastnit:

Dopravni infrastruktura:

VPS/D1 Rozsiteni ulice Ondrejovské / stavba D.1

VPS/D3 Uprava kfizovatky U k¥izku / stavba D.3

VPS/D4 Rozsifeni komunikace / stavba D.4

VPS/D5 Propojovaci komunikace / stavba D.5

VPS/D16 | Rozsifeni komunikace / stavba D.16

VPS/D18 | Stavba propojeni / stavba D.18

VPS/D19 | Rozsifeni komunikace / stavba D.19

VPS/D22 | Stavba vefejného parkovisté nad nadrazim / stavba D.22

VPS/D26 | Rozsiteni pFistupové komunikace na Vraz / stavba D.26

VPS/D27 | Rozsiteni ulice Li¢ni, propojeni komunikaci na Bozkové / stavba D.27

Podrobnéjsi popis staveb dopravni infrastruktury — viz kapitola D.1.

Technicka infrastruktura:

VPS/T1 Stavba rozsifeni vodojemu Antonin

VPS/T3 Stavba zokruhovani plynovodu na Myslin

Jako verejné prospésné stavby jsou vymezeny rovnéz veskeré navrhované fady vodovodU a
kanalizaci.

G.2 Verejné prospésna opatreni

VPO/P1 Stavba méstského parku podél Mnichovky, véetné Gpravy breh, v lokalité
mezi ulicemi NadrazZni a Sportovni, jako opatreni pro sniZzovani ohrozeni
v Uzemi povodnémi a zvySovani retencnich schopnosti Uzemi.

USES — interakéni prvky:

(opatreni pro snizovani ohrozeni v Gzemi povodnémi a zvySovani retenc¢nich schopnosti
Uzemi a zaloZeni prvkl zemniho systému ekologické stability)
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VPO/IP 1 |Budikov-Farska louka-Podhorky-Myslinsky potok

VPO/IP 2 | KFivacek-Sykorka-Struhafovsky potok

VPO/IP 3 | Protierozni meze na svahu nad lokalitou Kolodéje

G.3 Asanace

Asanace nejsou Uzemnim pldnem navrzeny.

H. Vymezeni verejné prospésnych staveb a
verejnych prostranstvi, pro ktera lze
uplatnit predkupni pravo

Pro nize uvedené verejné prospésné stavby lze dle ustanoveni §101 stavebniho zdkona
uplatnit predkupni pravo. Opravnénou osobou je ve vSech navrzenych pfipadech Mésto

Mnichovice:

Pfriroda a krajina, verejné parky:

VPS/P3 Stavba rybnika Halasak (obnoveni historického rybnika) na Mnichovce a
navazujici suchy poldr, na pozemcich k.4. Mnichovice u Ri¢an, parc.&.:
1452/1, 1452/2, 1452/4

VPS/P4 Suchy poldr v udoli Mnichovky, pod Vsestary
na pozemcich k.U. Mnichovice u Ri¢an, parc.¢. 419

I. Stanoveni kompenzacnich opatreni

Kompenzacni opatfeni nejsou izemnim planem navrzena.
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J. Udaje o uzemnim planu

Uzemni pldn Mnichovic obsahuje textovou a grafickou &ast, které jsou rozdéleny na
Vyrokovou ¢ast a Oddvodnéni.

Vyrokova cast:

Textova ¢ast — 53 stran

Graficka cast
N.1 VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI
N.2 HLAVNI VYKRES
N.3 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
N.4 KONCEPCE VEREJNE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
N.5 VEREJNA TECHNICKA INFRASTRUKTURA — ENERGETIKA A SPOJE

N.6 VEREJNA TECHNICKA INFRASTRUKTURA — KANALIZACE, VODNI HOSPODARSTVI
N.7 VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATREN{ A ASANACI

Oddvodnéni:
Textova Cast - 103 stran plus samostatna pfiloha
Grafickd cast:

0.1 KOORDINACNI VYKRES
0.2 VYKRES SIRSICH VZTAHU
0.3 VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU

Graficka ¢ast je zpracovana v méfitku 1:5 000, s vyjimkou vykresu 0.2, ktery je v métitku
1:50 000.

K. Vymezeni uzemnich rezerv, pozadavky na
uzemni studie, regulacni plany a na reSeni
vyznamnych staveb

K.1 Vymezeni tzemnich rezerv

Lokality Uzemnich rezerv jsou vyznacené v grafické ¢asti, jako prekryvné srafované
plochy kladené pres navrhové plochy. Plochy Uzemnich rezerv ¢asové sahaji za navrhové
obdobi tohoto planu a znamenaji to, Ze dosavadni vyuZiti nesmi byt ménéno zplsobem,
ktery by znemoznil nebo podstatné ztiZil provéfované budouci vyufZiti.

Uzemni plan Mnichovic navrhuje tyto plochy tzemnich rezerv:

e R-P Uzemni rezerva - predmésti,

e R-VO Uzemni rezerva - vyroba a obchod.
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K.2 Uzemni studie

V grafické ¢asti jsou vymezeny plochy, jejichz zmény jsou podminény zpracovanim
Uzemnich studii. Uzemni plan stanovuje lhGtu pro vlozeni dat o téchto studiich do evidence
Uzemné planovaci ¢innosti nejpozdéji do 6 let od data vydani tzemniho planu Mnichovic.

e US1 — lokalita "Farska louka"

e US2 — |okalita "Nad Obecnikem"

e US4 — |okalita "Bozkov - Za poli"

e US5 — lokalita "Bozkov - U Ktize"

e US6 — lokalita "Myslin - U Sadu"

e US7 —lokalita "Na Vrazi"

e US8 — lokalita "Pod Tehovou"

e US9a - lokalita "Pod nadrazim - jih"

e US9b — lokalita "Pod nadrazim - zapad"

Uzemni studie provéfi navrzené usporadani v podrobnéjsim méfitku a stanovi
podrobné prostorové usporaddni izemi, v€etné napojeni Uzemi na dopravni a technickou
infrastrukturu. Uzemi studie déle vymezi podrobnéj$i podminky vyuziti ploch s rozdilnym
vyuZitim v souladu s Uzemnim planem. Dale mlze vymezit stavebni bloky, plochy verejnych
prostranstvi a park( a stanovi podrobné;jsi podminky jejich vyuziti.

Zpracovani téchto studii bude obsahovat zejména:

- poZadavky na konkrétni profily ulicniho prostoru (vefejného prostranstvi),

- pozadavky na vymezeni vefejnych prostranstuvi,

- poZadavky na umisténi verejné zeleng,

- stanoveni uli¢ni ¢ary,

- stanoveni stavebni ¢ary a podrobné prostorové regulace jednotlivych staveb,

- poZadavky na feseni dopravy (véetné dopravy v klidu) a technické infrastruktury,

- souvisejici podminky a poZadavky napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu
- pozadavky na vymezeni a ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot.

Uzemni studie vymezi plochy vefejnych prostranstvi v rozsahu minimalné 5 %
z rozlohy zastavitelné plochy bydleni, rekreace anebo smiSené obytné plochy dle vyuziti
v kap. F. Pro plochy vétsi nez dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace anebo
smiSené obytné plochy musi byt ¢ast vefejnych prostranstvi vymezena jako souvisla o
minimalni vymé&fe 1000 m?. Do vyméry vefejnych prostranstvi se nezapoéitavaji pozemni
komunikace.

Uzemni studie vymezi plochy verejné zelené o minimalni vyméie 3 % z rozlohy
zastavitelné plochy bydleni, rekreace anebo smiSené obytné plochy.

V radmci zpracovani tzemni studie US2 (Nad Obecnikem) bude pozadovano
vyhodnoceni hluku z provozu komunikace 11/508 na navrzenou obytnou zastavbu dle platné
legislativy. Minimalni rozloha stavebnich pozemk( pro bydleni je stanovena na 1600m?2.

V rdmci zpracovani tzemni studie US4 bude poZadovana hlukova studie, kterd prokaze
splnéni hygienickych limit hluku u nové zastavby z dalnice D1 dle platné legislativy.

Uzemni studie US7 (Na Vrazi) a US8 (Pod Tehovou) budou fesit zejména vefejnou
infrastrukturu ve vymezeném Uzemi. Stanovi minimalni Sifky vefejnych prostranstuvi,
s ohledem na terénni konfiguraci, poZzadavky dopravniho reseni a vedeni infrastruktury.
Budou fesit problematiku verejné technické infrastruktury (zejména zasobovani vodou a
odvod odpadnich a destovych vod) a provéfi dopravni feseni — zejména dopravni rezim a
Sirky komunikaci. Stanovi poZzadavky na ustoupeni oploceni pozemkU v fesené lokalité.
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K.3 Regulacni plany

Na uzemi mésta nejsou vymezena Uzemi, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho
planu podminkou pro rozhodovani.

K.4 Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby

Jako architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby uzemni plan vymezuje:

e vSechny stavby leZici uvnitf a sousedici s oblasti oznacenou v grafické ¢asti jako
L, VYMEZEN{ VYZNAMNYCH PROSTORU A STAVEB*;

e stavby oznacené v grafické ¢asti Uzemniho planu jako , Vyznamna stavba“;

e vSechny nemovité kulturni pamatky na izemi obce;

e za stavby architektonicky a urbanisticky vyznamné se nepovazuji podzemni stavby
pfipojek a prelozek technické infrastruktury.

Podminkou vydani izemniho rozhodnuti u vyse uvedenych staveb je zpracovani navrhu
zaclenéni objektu do okolni zastavby s grafickym vyjadrenim zejména prostorovych a
materiadlovych vazeb objektu k okoli, véetné navrhu ptipadnych Uprav verejnych
prostranstvi.

L. Etapizace

Vystavba na Uzemni mésta Mnichovic je rozdélena na nasledujici etapy (vymezeni hranic
etap viz Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi).

Zastavba rozvojovych ploch bez oznaceni etapy je mozna ihned, dle podminek vyuziti
jednotlivych ploch.

Pro rozvoj v zastavitelné plose 12a postaci splnéni podminky I. etapy k navyseni kapacity
$kolni jidelny, pokud bude odkanalizovani fe$eno vybudovanim lokalni COV a lokalita bude
napojena na vodovod ze zdroje Region Jih.

Pro etapu la. plati podminky rozvoje téz v zastavéném Uzemi. Pravidla se pouZiji pro
stavby vyZadujici Uzemni rozhodnuti nebo Uzemni souhlas apod., s vyjimkou staveb
dopravni a technické infrastruktury. Jedna se zejména o stavby, kde vznikaji nové bytové
jednotky (v€etné zmény vyuZiti objekt(l) a nové rekreacni objekty.

Etapa I. je naplnéna tehdy, kdyz je vyuZito pies 80 % plochy pro vystavbu. Za vyuZity se
povaZuje stavebni pozemek s dokonéenou hlavni stavbou. Za vyuZitou plochu se nepovazuje
stavebni pozemek s vydanym verejnopravnim titulem (stavebnim povolenim nebo uzemnim
rozhodnutim). Vyhodnoceni bude obsahovat vypocet naplnéni I. etapy. Pfi vypoctu budou
posuzovany volné plochy pro dalsi moznou vystavbu v rdmci plochy pro vystavbu I. etapy.
Etapa bude posuzovana jako celek, nikoliv po jednotlivych zastavitelnych plochach. Pokud
pomér volnych ploch k plochdm vyuZitym bude nejméné 20 : 80 (m?), je moZno pfistoupit
k zahdjeni Il. etapy.
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l. etapa

e vystavba je podminéna posilenim zdroje vody pro Mnichovice (tj. propojka vodovodu

»Region Jih“ na vodojem Antonin, nebo vybudovani dalSich vrt(; *
e intenzifikaci COV na kapacitu min. 8 000 EO; *
e navysenim kapacity Skolni jidelny na min. 880 Zakovskych mist.

* s vyjimkou zastavitelné plochy 12a — viz podrobnéji vyse v textu této kapitoly

la. etapa

e zahrnuje splnéni vSech podminek prvni etapy;
e navic je podminéna dostavbou ¢i posilenim tlakovych stanic vodovodu pro lokalitu
Na Vrézi.
Il. etapa

e zahrnuje splnéni vSech podminek prvni etapy;
e intenzifikaci COV na kapacitu min. 9 000 EO;

e vystavba v plochach pro Il. etapu muze zacit az po naplnéni etapy I., s vyjimkou
staveb dopravni a technické infrastruktury s vyznamem pro celé mésto.

Nezbytnym predpokladem pro dalsi intenzifikaci a zkapacitnéni COV nad 6 000 EO je
respektovani zakonné ochrany evropsky vyznamnych lokalit. Upozorfiujeme, ze zamér

intenzifikace a zkapacitnéni COV podléha posouzeni vlivu na evropsky vyznamné lokality a

ptaci oblasti dle §45i zakona ¢. 114/1992 Sb. v platném znéni.
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